Nidwalden verfigt Uber eine Vielzahl hoherer
Bauten. Deren Bestand wird im Hochhauskonzept
erfasst.

Die bestehenden hoheren Bauten in Nidwalden
lassen sich zeitlich und funktional in zwei Gruppen
einteilen. Es sind dies die meisten Kirchturme aus
der Zeit vor 1900, welche zum Teil beachtliche
Hohen bis 60 m erreichen und die hoheren Hauser
aus den Boomjahren (1960-1970]. Letztere weisen
hauptsachlich Wohn- vereinzelt auch Buronutzun-
gen auf und sind in Hergiswil, Stansstad, Stans und
Oberdorf zu finden.

Mit Ausnahme dieser hoheren Bauten trifft man in
Nidwalden auf eine einigermassen homogene Be-
bauung. In der Regel liegen die Bauhdhen deutlich
unter 20m.

Auf der Basis landschaftlicher und baulicher Gege-
benheiten und den planungsrechtlichen Vorgaben
werden Kriterien fur die Standortauswahl von
Hochhausgebieten erarbeitet. Es handelt sich also
nicht um eine Evaluation einzelner konkreter Pro-
jekte sondern um mogliche Standortgebiete.

Anhand von Inventaren, Karten und Feldaufnahmen
wird die erfasst und beschrieben:

- Negativplan: Schutzgebiete,-0bjekte, Flugplatz

- Topographie mit Sichtbezigen und ,Aussichten”

- Lage und Prasenz historischer Siedlungskerne

- Bedeutende Infrastruktur (Eisenbahn, Strasse,
Flugplatz)

- Grossmassstabliche Bebauung / Normalbebauung

- Entwicklungsschwerpunkte (ESP]

Magliche fur Hochhausgebiete:

- Bestehende Hochhauser

- Stark frequentierte Orte

- Hohe Erschliessungsgute

- Stadtebaulicher Akzent z.B. Platz, Knoten, ESP
- Einordnung in Landschaft und Siedlungsraum
- Verdichtungsgebiete

Magliche fur Hochhausgebiete:

- Schutzobjekte und Schutzgebiete z.B. ISOS, BLN

- Normalbebauung [Massstablichkeit]

- Beeintrachtigung von wichtigen Sichtbezugen /
Aussichten

- Hohenstaffelung an Uferbereichen

- Hindernisfreihaltung Flugplatz Buochs

- Unzureichende Erschliessungsgute

Sind geeignete Hochhausgebiete definiert, muss
ermittelt werden, warum sich der Bautyp ,,Hoch-
haus” fir eine konkrete Bauaufgabe am besten
eignet und ob die Bedeutung des Vorhabens im
Ortskontext gerechtfertigt ist. Dazu soll im Nach-
gang zum Hochhauskonzept eine Checkliste mit
Vorgaben zur projekispezifischen Beurteilung er-
arbeitet werden.

fur Hochhausprojekte:

- Einpassung Ortssilhouette und Siedlungskorper

- Offentliche Nutzungen

- Gestaltung (qualitatssicherndes Verfahren z.B.
Wettbewerb]

- Tag / Nachtwirkung

- Schattenwurf

- Soziales Umfeld (Nutzungssmix, Sicherheit,
Begegnungsraum]

- Gewinn an Grun- und Freiraum

- Partizipation, Sondernutzungsplanpflicht
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Die Darstellung zeigt jene Ge-
biete, die fur Hochhauser nicht
geeignet sind: Landschafts-
schutzzonen, = BLN-Gebiete,
An- und Abflugschneisen usw.

Die Punkte stehen symbolisch
fur Orte, von denen aus grosse,
zusammenhangende Teile der
Landschaft Uberblickt werden
konnen.

Areale, die bereifs heute mit
grossen Bauten und Anlagen
bestuckt sind, durften sich im
Sinne einer Konzentration
besser dafUr eignen, durch
weitere grosse, auch hohe
Bauten erganzt zu werden.

Die Ausgangspunkte der Be-
siedlung sollen aus Grinden
des Ortsbildschutzes nicht
durch Bauten erganzt werden,
die keinen Bezug zum oft
kleinteiligen Massstab haben.

Aus einer Uberlagerung der
oben aufgelisteten positiven
und negativen Aspekte ent-
steht eine Karte, die mogliche
Standorte abbildet (grin).




