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Gesetz
tiber die Raumplanung und das o6ffentliche Baurecht
(Planungs- und Baugesetz, PBG)

Anderung vom '

Der Landrat von Nidwalden,

gestutzt auf Art. 21, 22, 60 der Kantonsverfassung, in Ausfiihrung des
Bundesgesetzes vom 22. Juni 1979 Uber die Raumplanung (Raumpla-
nungsgesetz, RPG)?,

beschliesst:

Das Gesetz vom 21. Mai 2014 Uber die Raumplanung und das 6ffentli-
che Baurecht (Planungs- und Baugesetz, PBG)3 wird wie folgt geédndert:

l. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 2 Abs. 2 Ziff. 10a, 14a Begriffe

1. Grundsatz

1 Dieses Gesetz bestimmt abschliessend die Anwendbarkeit der Baubegriffe und Mess-
weisen nach Massgabe der Interkantonalen Vereinbarung vom 22. September 2005 Gber
die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)*.

2 Fur die kantonale und die kommunale Planungs- und Baugesetzgebung sind die fol-
genden Begriffe des Anhangs 1 der IVHB anwendbar:
massgebendes Terrain (Ziff. 1.1);

Gebaude (Ziff. 2.1);

Kleinbauten (Ziff. 2.2);
unterirdische Bauten (Ziff. 2.4);
Unterniveaubauten (Ziff. 2.5);
Fassadenflucht (Ziff. 3.1);
projizierte Fassadenlinie (Ziff. 3.3);
Gebaudelange (Ziff. 4.1);
Gebaudebreite (Ziff. 4.2);

10. Gesamthohe (Ziff. 5.1);

10a. Fassadenhoéhe (Ziff. 5.2);
11.  lichte Hohe (Ziff. 5.4);
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12. Grenzabstand (Ziff. 7.1);
13. Gebaudeabstand (Ziff. 7.2);
14. Baulinien (Ziff. 7.3);

14a. Baubereich (Ziff. 7.4);

15. anrechenbare Grundstiicksflache (Ziff. 8.1);

16.  Uberbauungsziffer einschliesslich anrechenbare Gebaudeflache (Ziff. 8.4);
17.  Grinflachenziffer (Ziff. 8.5).

Art. 3 Abs. 2 und 3 2. zuldssige Masse nach der IVHB

1 Kleinbauten sind:
1. freistehende Gebaude mit folgenden Héchstmassen:
a) 3 m Gesamthohe;
b) 4 m Gebaudelange; und
c) 9 m?anrechenbare Gebaudeflache;
2. allseitig offene freistehende Gebaude wie Uberdachungen, Fahrzeugunterstédnde
und dergleichen mit folgenden Héchstmassen:
a) 3 m Gesamthohe; und
b) 30 m? liberdachte Flache.
2Unterniveaubauten durfen nicht mehr als 1.5 m Uber das massge-
bende beziehungsweise das tiefer gelegte Terrain hinausragen; zusatz-
lich darf eine sichtdurchlassige Absturzsicherung angebracht werden.

3Bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten dirfen sichtbare
Hauseingange und Garageneinfahrten bis 4 m unter das massgebende
Terrain ragen, dies auf einer Breite von hochstens 5 m. Diese Abgra-
bungen sind bei der Berechnung gemass Art. 102 Abs. 3 anzurechnen.

Art. 5 Abs. 2 und 3 Allgemeine Zustandigkeiten

1 Der Kanton ist insbesondere zustandig fir die kantonale Planung und fur die Koordina-
tion der Planungsmassnahmen unter den einzelnen Gemeinden sowie mit den angren-
zenden Kantonen und mit dem Bund.

2Die Raumplanung und das offentliche Baurecht auf kommunaler
Ebene sind im Rahmen der kantonalen Planungs- und Baugesetzge-
bung Sache der politischen Gemeinde. Sie sorgt dabei auch flir den
Vollzug der Baubewilligungen, insbesondere der damit verbundenen
Massnahmen, Auflagen und Bedingungen.

3Die Gemeinden kdnnen in einem Reglement die Zustandigkeiten des
Gemeinderates fir die Erteilung der Baubewilligung und der Baukontrol-
le einer kommunalen oder interkommunalen Baukommission von min-
destens drei Mitgliedern ibertragen.
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1. RAUMPLANUNG

C. Nutzungsplanung

1. Zonenplanung

Art. 16 Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

1Die Gemeinden haben einen Zonenplan sowie ein Bau- und Zonen-
reglement zu erlassen. Das Bau- und Zonenreglement darf nur Rege-
lungen enthalten, zu deren Erlass die Gemeinden in der kantonalen
Planungs- und Baugesetzgebung ermachtigt werden.

2Das Bau- und Zonenreglement hat nach Bedarf Vorschriften zu ent-
halten Uber:

1. die zuldssige Nutzung nach dieser Gesetzgebung;

2. die Umgebungsgestaltung, insbesondere Uber Terraingestaltung,
Mauern und Bepflanzung;

3. den Schutz des Ortsbildes sowie die Erhaltung und Pflege der
Bausubstanz ortsbildgerechter Gebaude;

4. den Schutz des Landschaftsbildes, die Erhaltung und den Schutz
von Naturobjekten sowie den Schutz von Lebensrdumen fur Tiere
und Pflanzen;

5. die Dachgestaltung, insbesondere Form, Neigung, Ausrichtung
oder Materialisierung;

6. die Zuordnung zu Larmempfindlichkeitsstufen nach der Umwelt-
schutzgesetzgebung®;

7. die Gestaltung der Bauten hinsichtlich Materialisierung.

3sEs kann Bestimmungen enthalten Gber das Verfahren zur Standort-
wahl bei der Bewilligung von Mobilfunkantennen.

Art. 20 4. Veroffentlichung, Abanderungsantrage

1Der Gemeinderat hat die Einberufung einer Gemeindeversammiung,
an der die Zonenplanung behandelt wird, und den Hinweis auf die da-
zugehorige Aktenauflage im Amtsblatt zu veréffentlichen. Die Geschafte
zur Zonenplanung kénnen getrennt von der ordentlichen Geschaftsord-
nung veroffentlicht werden.

2Die Stimmberechtigten kénnen binnen zehn Tagen nach erfolgter
Verodffentlichung beim Gemeinderat schriftlich und begrindet Abande-
rungsantrage im Sinne des Gemeindegesetzes® einreichen.
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sAbanderungsantrage sind nur zulassig, wenn sie sich auf Bestim-
mungen oder Grundstiicke beziehen, die bereits durch das 6ffentliche
Auflageverfahren betroffen waren.

4Die Gemeinde orientiert die betroffenen Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimer sowie die Direktion Gber den Eingang von Abande-
rungsantragen.

Art. 21 Abs. 4 5. Beschlussfassung

1 Der Gemeinderat unterbreitet der Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung:
1. den Zonenplan;
2. das Bau- und Zonenreglement;
3. seine Antrage auf Abweisung der nicht gutlich erledigten Einwendungen; und
4. die Abanderungsantrage.

2 Wesentliche Differenzen zum Vorprifungsbericht der Direktion sind bekanntzugeben
und zu begriinden.

3 Nicht stimmberechtigte Personen, die Einwendungen erhoben haben oder deren
Grundeigentum durch Einwendungen oder Abanderungsantrage direkt betroffen ist, sind
berechtigt, sich an der Gemeindeversammlung personlich zur Einwendung beziehungs-
weise zum Abanderungsantrag zu aussern; die Vertretung durch eine bevoliméachtigte
Person ist nicht zulassig.

4Vor einer allfdlligen Urnenabstimmung findet die Bereinigung an der
Gemeindeversammlung statt. An der Urnenabstimmung wird ber die
bereinigte Gesamtvorlage einschliesslich samtlicher Einwendungsent-
scheide abgestimmt.

2. Sondernutzungsplanung
a) Allgemeine Bestimmungen
Art. 29 Ausnahme- und Sonderbewilligungen

Fir das Sondernutzungsplanungsverfahren erforderliche Bewilligungen,
insbesondere Ausnahmebewilligungen der Direktion gemass Art. 99 und
spezialrechtliche Sonderbewilligungen, missen vor dem Beschluss der
Gemeinde vorliegen.
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c) Gestaltungsplan

Art. 36 Abs. 2 Ziff. 1  Gestaltungsplanpflicht

1 Die Gemeinden kdnnen, soweit erhebliche Offentliche Interessen es erfordern, im Zo-
nenplan Gebiete bezeichnen, in denen nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes gebaut
werden darf.

2 Sofern kein Bebauungsplan vorliegt, diirffen Baubewilligungen fir Bauten in Wohnzo-
nen, Wohn- und Gewerbezonen sowie Gewerbezonen nur aufgrund eines Gestaltungs-
plans erteilt werden:

1. in Gebieten mit einer zusammenhangenden, weitgehend unbebau-
ten Gesamtflache von mehr als 5'000 m?;
2. fir Bauten mit einer Gesamthohe tber 25 m.

3 Der Inhalt von Gestaltungsplénen iber Gewerbezonen beschrankt sich auf die grund-
legenden Gestaltungselemente wie insbesondere die Erschliessung sowie die Festlegung
der Baufelder.

Art. 37, Titel, Abs. 1 Ziff. 6-8 sowie Abs. 3 Ziff. 2 und 3 Qualitatsbo-
nus
1 Der Gestaltungsplan kann vom Zonenplan, Bau- und Zonenreglement oder Bebau-

ungsplan abweichen, wenn:

1. wegen der besonderen Verhaltnisse eine eigene Regelung sinnvoll erscheint;

2. der Zonencharakter gewahrt bleibt;

3. die geplante Uberbauung gegeniiber der Normalbauweise wesentliche Vorteile
aufweist;

4. es sich um eine siedlungs- und landschaftsgerechte sowie architektonisch und
wohnhygienisch qualitatsvolle Uberbauung handelt;

5. gréssere zusammenhangende Grinflachen und ein gutes Bepflanzungskonzept
vorgesehen sind;

6. abseits des Verkehrs gelegene Spielplatze oder andere Freizeitan-
lagen erstellt werden;

7. die Flachen fur den Fussganger- und Fahrverkehr sowie die vorge-
schriebenen Abstellflachen flr Fahrzeuge zweckmassig angelegt
werden; und

8. ein Mobilitdtskonzept vorliegt.

2 In Gewerbe- und Industriezonen sind Ziff. 5 und 6 nicht anwendbar.

3Je nach dem Verhaltnis der Umsetzung der Qualitdtsmerkmale kann folgender Quali-
tatsbonus zugesprochen werden:
1. Erhéhung der Gesamthéhe um héchstens 3.5 m;

2. Erhéhung der Prozentsatze gemass Art. 104 Abs. 1 Ziff. 3 und 4
um héchstens einen Funftel;
3. Erhéhung der Gebaudeldnge um héchstens 10 Prozent.

4 Weitere Boni sind nicht zulassig.
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Art. 42a Aufhebung

1 Gestaltungsplane kénnen ersatzlos aufgehoben werden, wenn:

1. flr das Gestaltungsplangebiet im Zonenplan keine Gestaltungs-
planpflicht verankert ist;

2. im Gestaltungsplangebiet keine Bauten mit einer Gesamthohe tber
25 m erstellt werden durfen;

3. die Aufhebung keinen 6ffentlichen Interessen widerspricht;

4. hochstens kleine Bauteile die zonengemass maximal zuldssige
Gesamthdhe uberschreiten; und

5. die Zustimmung der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer
gemass Art. 41 Abs. 1 vorliegt oder offentliche Interessen die Auf-
hebung erforderlich machen.

2Fur die Aufhebung von Gestaltungsplanen gelten die gleichen Ver-
fahrensvorschriften wie beim Erlass.

s Bestehende Bauten und Anlagen, die aufgrund der Aufhebung des
Gestaltungsplans der Nutzungszone oder den baupolizeilichen Bestim-
mungen widersprechen, diirfen erhalten und zeitgemass erneuert wer-
den.

I ZONENBESTIMMUNGEN
A. Zonen
1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 48 Abs. 3 Ziff. 5-8 Zoneneinteilung, Zoneniiberlagerung

1 Die Gemeinden unterteilen ihr Gebiet in den Zonenplanen nach Massgabe der kanto-
nalen Zonenvorschriften.

2 Zonen koénnen sich Gberlagern, wenn:
1. sich ihre Zwecke nicht ausschliessend; oder
2. die Nutzung zeitlich gestaffelt erfolgt.

3 Zonen koénnen nur Uberlagert werden durch:
Sondernutzungszonen;
Schutzzonen;
Freihaltezonen;
Gewasserraumzonen;
Zonen fur dicht Gberbautes Gebiet im Gewasserraum;
Abflusswegzonen;

Gefahrenzonen;
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8. Abflusskorridorzonen.

2. Bauzonen

Art. 50 Abs. 3 Kernzone

1 Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des Ortsbildes sowie die qualitative Einordnung
von Bauten und Anlagen in die historisch gewachsene Siedlungsstruktur.

2 Zulassig sind in diesen Zonen &ffentliche Bauten, Wohnbauten sowie méassig stérende
Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sofern:
1. der Zonencharakter gewahrt bleibt; und
2. sich diese mit dem gewachsenen Charakter des Ortskerns vereinbaren lassen.
3Die Gemeinden kénnen im Bau- und Zonenreglement einen Mindest-
und Héchstanteil fur Wohnzwecke sowie erganzende Vorschriften zur
zulassigen Nutzung durch Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe festlegen.

Art. 52 Abs. 2 und 3  Wohn- und Gewerbezone

1 Die Wohn- und Gewerbezone ist bestimmt fiir Wohnzwecke und fiir massig stérende
Geschéafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

2Die Gemeinden legen im Bau- und Zonenreglement den Mindest-
und Hochstanteil fur Wohnzwecke fest.

3Sie konnen im Bau- und Zonenreglement erganzende Vorschriften
zur zulassigen Nutzung durch Geschafts-, Gewerbe- und Dienstlei-
tungsbetriebe festlegen.

Art. 56 Ferienhauszone

1 Die Ferienhauszone ist fiir Ferien- und Wochenendhéauser bestimmt;
eine ganzjahrige Wohnnutzung ist zulassig.

2Sie kann nur in Gebieten ausgeschieden werden, die sich flir eine
touristische Entwicklung eignen.

sDie Kosten fir die notwendige Erschliessung kénnen abweichend
von spezialgesetzlichen Regelungen den Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimern Gberbunden werden.

Art. 61 Aufgehoben
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4. Weitere Zonen

Art. 64a Sondernutzungszone

Die zuldssige Nutzung in der Sondernutzungszone ist im Bau- und Zo-
nenreglement konkret zu umschreiben.

Art. 66 Abs. 4 2. landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet

1Die Schutzzone fiir das landschaftlich empfindliche Siedlungsgebiet umfasst Sied-
lungsbereiche in landschaftlich exponierten Gegenden wie insbesondere Hanglagen oder
Seeufern.

2 In diesem Gebieten sind Bauten und Anlagen nur zuldssig, wenn sie sich insbesonde-
re aufgrund von Volumen, Materialisierung, Erscheinungsbild, Dachgestaltung, Ausrich-
tung, Farbgebung und Umgebungsgestaltung harmonisch ins Siedlungs- und Land-
schaftsbild einfligen.

3 Bei Bauvorhaben in diesem Gebiet ist die Stellungnahme der kantonalen Fachbehorde
erforderlich.

4 Solaranlagen sind in diesem Gebiet gestiitzt auf Art. 18a Abs. 2 lit. b
RPG? bewilligungspflichtig.

Art. 67 Abs. 2 3. Ortsbildschutz

1In Schutzzonen fiir bedeutende Orts- und Strassenbilder sind Neubauten und bauliche
Veranderungen im Massstab, im Material und in der Farbgebung der bestehenden Be-
bauung anzupassen.

2Solaranlagen sind in der Ortsbildschutzzone gestlitzt auf Art. 18a
Abs. 2 lit. b RPG? bewilligungspflichtig.

Art. 69 Abs. 2und 3 Gewisserraumzone

1 Die Gewasserraumzone dient dazu, Bach-, Fluss- und Seeufer zur Sicherung der na-
tirlichen Funktion des Gewassers und der Férderung der Artenvielfalt sowie im Interesse
des Hochwasserschutzes und der Gewahrleistung des Gewasserunterhaltes von Bauten
und Anlagen freizuhalten.

2Die Ausscheidung der Gewasserraumzone und die in ihr zuldssige
Nutzung richten sich nach den Vorschriften zum Gewéasserraum?’.

3Bei Verbauung oder Korrektion eines Gewassers kann der Gewas-
serraum unter Beachtung der Wasserrechtsgesetzgebung® mit Zustim-
mung der Direktion abweichend von der Gewasserraumzone festgelegt
werden.
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Art. 69a Zone fiir dicht liberbautes Gebiet im Gewadsserraum

1Die Zone fir dicht Gberbautes Gebiet im Gewasserraum Uberlagert
Gewasserraumzonen beziehungsweise Gewasserraume.

2Sind die bundesrechtlichen Voraussetzungen erfiillt, kbnnen in dieser

Zone unter Vorbehalt der Genehmigung durch die Direktion:

1. die Breite der Gewasserrdume im Rahmen eines Verfahrens zur
Bewilligung von Bauten und Anlagen gestitzt auf Art. 41a Abs. 4
oder 41b Abs. 3 der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung
(GSchV)?® reduziert werden;

2. Ausnahmebewilligungen gemass Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV erteilt
werden.

sDie von der Gewasserraumzone abweichende Festlegung der Ge-
wasserraume bei der Verbauung oder Korrektion eines Gewassers
bleibt vorbehalten.

Art. 69b Abflusswegzone
1. Zweck

1Die Abflusswegzone dient dem Hochwasserschutz; sie bewahrt vor
Schaden, indem sie den erforderlichen Raum fir den Hochwasser-
schutz, die Intervention bei Ereignissen und den Gewasserunterhalt
freihalt.

2Sie wird als Uberlagernde Zone entlang von kleineren Gewassern,
Runsen und Gelandemulden ausgeschieden, bei denen keine Gewas-
serraumzone festgelegt wird.

Art. 69c 2. Bau- und Nutzungsbeschrankungen

1Bauten und Anlagen sowie Nutzungen, die dem Zonenzweck zuwi-
derlaufen, sind untersagt. Sie sind ausnahmsweise erlaubt, wenn:
1. sie auf den Standort in der Abflusswegzone angewiesen sind; und
2. der Zonenzweck nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

2Baubewilligungen in der Abflusswegzone bedirfen der Zustimmung
der Direktion.

3Die Bestimmungen zur Abflusswegzone schranken die zulassige
landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht weiter ein.

4In Sondernutzungsplanungsverfahren, Wasserbauverfahren gemass
der Wasserrechtsgesetzgebung?® und Baubewilligungsverfahren kénnen
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die Abflusswege mit Zustimmung der Direktion abweichend von der
Abflusswegzone festgelegt werden.

Art. 72a Abflusskorridorzone

1 Die Abflusskorridorzone bezweckt, das Risiko bei ausserordentlichen
Ereignissen aller gravitativen Naturgefahren im Raum zu begrenzen.

2Sie stellt dauerhaft sicher, dass der Abfluss im Uberlastfall gewéhr-
leistet ist und die Abflusskorridore raumplanerisch gesichert sind.

sDer Regierungsrat erlasst in einer Verordnung die erforderlichen

Bestimmungen zur Abflusskorridorzone, insbesondere:

1. zur Unterscheidung verschiedener Typen von Abflusskorridorzo-
nen;

2. Uber die zu erbringenden Nachweise bei Sondernutzungsplanen
und Baugesuchen;

3. zur Zulassigkeit und Bewilligung von Bauten und Anlagen sowie zu
den Nutzungen in der Abflusskorridorzone.

VL. BAUVORSCHRIFTEN

C. Bebauungsvorschriften

Art. 102 Abs. 3 und 4 Bebaubarkeit

1. im Allgemeinen

1 Die Bebaubarkeit eines Grundstiicks wird begrenzt durch:
1. die in der jeweiligen Zone geltende Gesamthdhe; und
2. den Grenzabstand gemass Art. 110 ff., soweit nicht ein grésserer Abstand gemass
Art. 118 ff. oder der Spezialgesetzgebung zu beriicksichtigen ist.

2 Uber diese Begrenzungen diirfen keine Geb&udeteile hinausragen, mit Ausnahme von:
1. Kamine um héchstens 2 m;
2. technisch bedingten Dachaufbauten um héchstens 1 m;
3. Dachvorspriingen mit einer horizontalen Ausladung um héchstens 1 m.
3Abgrabungen sind bis 3 m beziehungsweise fir Hauseingange und
Garageneinfahrten einschliesslich der dazugehdérigen Rampen bis 4 m
unter das Niveau des massgebenden Terrains auf hochstens der Haélfte
der nicht Uberbauten anrechenbaren Grundstiicksflache zuldssig.

4Das massgebende Terrain kann aus planerischen oder erschlies-
sungstechnischen Griinden in Sondernutzungsplanungs- oder Baube-
willigungsverfahren abweichend vom natirlich gewachsenen Gelande-
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verlauf festgelegt werden. Diese Festlegung bedarf der Zustimmung der
Direktion.

Art. 104 Abs. 1 Ziff. 3 und 4, Abs. 2 Ziff. 4 und 5, Abs. 3

-

3. kommunale Bebauungsvorschriften

1 Die Gemeinden bestimmen im Bau- und Zonenreglement fiir Bauzonen:

eine maximale Gesamthohe;
eine maximale und eine minimale Uberbauungsziffer; diese kann mit einer Grinfla-
chenziffer erganzt werden;

einen Prozentsatz, der festlegt, welcher Hochstanteil der maximal
zuldssigen anrechenbaren Gebaudeflache mit Gebauden oder Tei-
len von Gebauden bebaut werden darf, die mehr als 1.5 m tber
das massgebende beziehungsweise tiefer gelegte Terrain hinaus-
ragen;

einen Prozentsatz, der festlegt, welcher Hochstanteil der maximal
zulassigen anrechenbaren Gebaudeflache mit Gebauden oder Tei-
len von Gebauden bebaut werden darf, die mehr als 4.5 m Uber
das massgebende Terrain hinausragen.

2 Sie kénnen im Bau- und Zonenreglement die Bebaubarkeit von Grundstlicken ergén-

zend regeln, indem sie in einzelnen Bauzonen:

1.
2.
3.

4.
5

eine minimale Gesamthdhe;

eine maximale Gebaudelange;

den Mehrlangenzuschlag gemass Art. 110 bereits fiir Gebaude mit einer Fassaden-
flucht von mehr als 25 m vorsehen;

das zulassige Mass bei Abgrabungen zusétzlich begrenzen; oder
die hdhenmassige Bebaubarkeit in steilen Hanglagen von durch-
schnittlich 45" Neigung zusatzlich begrenzen.

3 Die Gemeinden kénnen im Bau- und Zonenreglement bei bestimmten

Zonen auf die Festlegung kommunaler Bebauungsvorschriften verzich-
ten. Ein Verzicht ist zulassig bei:

1.

Zonen fur offentliche Zwecke, Zonen fir Sport- und Freizeitanla-
gen, Grinzonen und Verkehrszonen, wenn flr die jeweilige Zone
kein fester Grenzabstand gemass Art. 110 Abs. 4 festgelegt ist;
Zonen, in denen grundsatzlich keine Bauten Uber das massgeben-
de Terrain hinausragen durfen;

allen Zonen, in denen eine Pflicht zur Erstellung eines Bebauungs-
plans besteht.

11
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D. Abstinde
2. Grenzabstand
Art. 110 Grundabstand, Mehrlangenzuschlag

1 Der Grenzabstand setzt sich zusammen aus dem Grundabstand und
dem Mehrlangenzuschlag.

2Der Grundabstand betréagt einen Drittel der Gesamthdéhe der héchs-
ten Baute auf dem jeweiligen Grundstiick, mindestens jedoch 3 m und
hoéchstens 10 m.

3Bei Gebauden mit einer Gebaudelange beziehungsweise einer Ge-
baudebreite von tber 40 m Lange betragt der Mehrlangenzuschlag ei-
nen Zehntel der Mehrlange. Er betragt hdchstens 4 m.

4Die Gemeinden kdnnen im Bau- und Zonenreglement fiir genau be-
stimmte Zonen, in denen eine bauliche Verdichtung angestrebt wird,
feste Grenzabstéande von mindestens 3 m und hoéchstens 10 m festle-
gen.

Art. 111 Ziff. 2 und 3  Spezielle Grenzabstinde
1. Kleinbauten, Unterniveaubauten, unterirdische Bau-
ten

Der Grenzabstand betragt:

1. bei Kleinbauten 2 m;

2. bei Gebaudeteilen von Unterniveaubauten, die Gber das massge-
bende Terrain hinausragen, 2 m;

3. bei Ubrigen Gebdudeteilen von Unterniveaubauten und unterirdi-
schen Bauten 1 m.

Art. 122a Gewasserabstand

1Ist weder ein Gewasserraum noch ein Abflussweg beziehungsweise
eine entsprechende Zone festgelegt, betragt der von abflussverandern-
den Bauten freizuhaltende Abstand 7 m vom Gewasserrand; vorbehal-
ten bleiben abweichende bundesrechtliche Bestimmungen.

2Der Gemeinderat kann gemass Art. 122 Abs. 1 Ausnahmen bewilli-
gen.

12
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G. Sicherheit, Gesundheit

Art. 132 Abs. 1  Aligemeine Anforderungen

1Bauten und Anlagen sowie technische Einrichtungen sind nach den
allgemeinen Regeln der Baukunde und dem Stand der Technik in Kon-
struktion, Material und Konzeption so zu erstellen, zu betreiben und zu
unterhalten, dass:

1. sie die fir ihren Zweck notwendige Festigkeit und Feuersicherheit
aufweisen; und
2. weder Menschen noch Tiere oder Sachen gefahrdet werden.

2 Der Gemeinderat fordert die Grundeigentiimerinnen oder die Grundeigentimer unter
Androhung der Ersatzvornahme auf, binnen der von ihm gesetzten Frist die erforderlichen
Massnahmen zu ergreifen; er kann insbesondere die Benlitzung und den Betrieb von
Bauten, Anlagen und technischen Einrichtungen verbieten, wenn die Gesundheit oder die

Sicherheit der BenUtzerinnen und Benutzer oder der Allgemeinheit nicht mehr gewahrleis-
tet ist.

3 Eine Beschwerde gegen diese Verfugung hat keine aufschiebende Wirkung.

Art. 139 Innerhalb der Bauzone

1Bestehende Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzone, die dem
Zweck der Nutzungszone oder den baupolizeilichen Bestimmungen
widersprechen, dirfen erhalten und zeitgemass erneuert werden.

2 Sie kdnnen massvoll erweitert oder teilweise geadndert werden, wenn:
1. sie rechtmassig erstellt oder gedndert worden sind; und
2. keine uUberwiegenden Offentlichen oder privaten Interessen entge-
genstehen.

3 Sie kénnen wiederaufgebaut werden, wenn:

1. sie rechtmassig erstellt oder gedndert worden sind;

2. sie durch héhere Gewalt ganz oder teilweise zerstoért worden sind;

3. sie im Zeitpunkt der Zerstdérung nutzbar waren und an ihrer Nut-
zung ein ununterbrochenes Interesse besteht;

4. dem Wiederaufbau kein Uberwiegendes o6ffentliches oder privates
Interesse entgegensteht; und

5. das Baugesuch fiir den Wiederaufbau binnen dreier Jahre seit der
Zerstérung eingereicht wird.
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VII. BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE

B. Baubewilligungsverfahren

1. Vorabklarung

Art. 142 Begriff

1Der Gemeinderat kann vor Einreichung eines Baugesuchs zur Abkla-
rung wichtiger Bau- und Nutzungsfragen ersucht werden.

2Vorabklarungen des Gemeinderates stellen keine verbindlichen Ent-
scheide dar.

VIIl.  AUFSICHT

Art. 166 Abs. 1  Anmerkung é6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrinkungen

1Zum Zwecke des Vollzugs der Raumplanungsgesetzgebung?, dieses
Gesetzes oder der sich darauf stiitzenden Bestimmungen hat die Be-
hoérde oder Amtsstelle ihre Massnahmen, Auflagen und Bedingungen
mit langerdauernder Wirkung als o&ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankungen gemass Art. 20 Abs. 1 des Gesetzes Uber das Grund-
buch' auf Kosten der Gesuchstellerin oder des Gesuchstellers im
Grundbuch des Baugrundstiicks anmerken zu lassen.

2 Fallt die Eigentumsbeschrankung dahin, veranlasst die Behoérde oder Amtsstelle die
Léschung der Anmerkung.

X. RECHTSSCHUTZ- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 169a Rechtsmittelkoordination

1 Der Regierungsrat ist Beschwerdeinstanz fur samtliche Verfigungen,
die gemeinsam mit Baubewilligungen oder mit Beschlissen der Ge-
meinde zur Zonenplanung oder zum Bebauungsplan zu eréffnen sind.

2Die Direktion ist Beschwerdeinstanz fir samtliche Verfigungen, die
gemeinsam mit Beschlissen des Gemeinderates zum Gestaltungsplan
zu erdffnen sind.
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3 Sieht das Bundesrecht fir eine Verfigung eine Beschwerdefrist von
mehr als 20 Tagen vor, so gilt diese Frist fir sdmtliche Entscheide, die
gemeinsam erdffnet werden.

Xl. VOLLZUGS-, UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 177 4. Anpassung von Zonenplanen sowie Bau- und Zo-
nenreglementen

1Die Gemeinden haben ihre Zonenplane sowie die Bau- und Zonen-
reglemente bis am 1. Januar 2021 an die Bestimmungen dieses Geset-
zes anzupassen.

2Art. 18 ist nicht anwendbar, wenn Zonenplane sowie Bau- und Zo-
nenreglemente zur Anpassung an dieses Gesetz o6ffentlich aufgelegt
werden.

3Nach Ablauf der Frist fur die Anpassung der Zonenplane sowie Bau-
und Zonenreglemente beschliesst der Regierungsrat anstelle und auf
Kosten der Gemeinden die nétigen Anderungen. Die Bestimmungen
Uber das Verfahren fur den Erlass kommunaler Nutzungsplane sind
sinngemass anwendbar.

Art. 177a 5. bestehende Sondernutzungspléne

1Vor der Erteilung einer Baubewilligung in Gebieten mit einem Son-
dernutzungsplan ist dieser an das neue Recht anzupassen, wenn des-
sen verbindlicher Inhalt durch das Bauvorhaben beeintrachtigt wird.

2Kénnen sich die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer bei
der Anpassung eines Gestaltungsplanes nicht verstandigen, sind Art. 41
Abs. 1 und 2 anwendbar.

sBauvorhaben in Gebieten mit einem Sondernutzungsplan kdénnen
nach bisherigem Recht bewilligt werden, wenn:

1. der Sondernutzungsplan bereits teilweise umgesetzt ist und das
Baugesuch bis spatestens am 31. Dezember 2022 eingereicht
wird; oder

2. die offentliche Auflage im Sondernutzungsplanungsverfahren vor
dem gemeindeweisen Inkrafttreten begonnen hat und das Bauge-
such binnen zweier Jahre nach Rechtskraft des Sondernutzungs-
plans eingereicht wird.

15



61 1 .1 Planungs- und Baugesetz, PBG

Art. 177b 6. bestehende Sondernutzungszonen

1 Bestehende Sondernutzungszonen kdénnen voribergehend nach den
bisherigen Bestimmungen gemass Bau- und Zonenreglement weiterge-
fuhrt werden, wenn:

1. die sofortige Uberfiihrung in eine Zone, welche diesem Gesetz
entspricht, aufgrund offentlicher Interessen nicht zweckmassig ist;
und

2. im Bau- und Zonenreglement eine Frist von langstens vier Jahren
zur Uberflihrung in einen Bebauungsplan beziehungsweise in eine
Zone, die diesem Gesetz entspricht, festgesetzt wird.

2Baugesuche in diesen Sondernutzungszonen werden nach bisheri-
gem Recht beurteilt.

Art. 177c 7. Bauzonen im Seegebiet

1 Gebiete, die im Zeitpunkt des gemeindeweisen Inkrafttretens gemass
Art. 207 Abs. 2 PBG? im Zonenplan einer Bauzone zugewiesen sind
und seeseitig der Uferlinie liegen, gelten von Gesetzes wegen als
Nichtbauzonen.

2Die Gemeinde hat den Zonenplan im Rahmen der nachsten ordentli-
chen Nutzungsplanungsrevision an die tatsachlichen Verhaltnisse an-
zupassen.

Art. 207 Abs. 2 und 3 Inkrafttreten
1 Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum.
2Es tritt gemeindeweise mit dem Inkrafttreten der neurechtlichen

kommunalen Zonenplane sowie Bau- und Zonenreglemente, spates-
tens am 1. Januar 2021 in Kraft.

3Art. 177 tritt gemass Art. 24 des Wahl- und Abstimmungsgesetzes'!
in Kraft.

4 Der Regierungsrat legt den Zeitpunkt des Inkrafttretens fir Art. 150 und 151 sowie
die Art. 179-206 fest; er kann bei Bedarf weitere Bestimmungen vorzeitig in Kraft setzen
und die entsprechenden Bestimmungen des bisherigen Rechts aufheben.
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Das Gesetz vom 4. Februar 2014 iber den Natur- und Landschafts-
schutz (Naturschutzgesetz, NSchG)'? wird wie folgt geandert:

Art. 11 Abs. 1 Ziff. 2a Form

1 Schutzmassnahmen sind:

1. Vereinbarungen mit Eigentlimerinnen und Eigentimern oder Bewirtschafterinnen
und Bewirtschaftern;
Schutzzonen der Gemeinde;

a. Unterschutzstellungen im Bau- und Zonenreglement;
Schutzverordnung des Kantons;
Schutzverfligungen (iber Einzelobjekte;
Erwerb von dinglichen Rechten.

RN

2 Die Einzelheiten von Schutz und Unterhalt kénnen bei Schutzzonen, Verordnungen
und Verfiigungen durch Vertrage festgelegt werden.

Art. 13a Unterschutzstellungen im Bau- und Zonenreglement

1 Einzelobjekte kénnen im Bau- und Zonenreglement unter Schutz ge-
stellt werden.

2Die Schutzobjekte und -massnahmen sind im Bau- und Zonenregle-
ment genau zu bezeichnen.

3 Die betroffenen Personen sind vorgangig schriftlich auf die 6ffentliche
Auflage gemass der Planungs- und Baugesetzgebung® aufmerksam zu
machen.

Art. 14 Abs. 5 Schutzverordnungen des Kantons

1 Schutzmassnahmen, die ein grosseres Gebiet oder mehrere Grundstlcke betreffen,
erlasst der Regierungsrat durch Verordnung.

2 Die Schutzverordnung und die dazugehérigen Plane sind in den betroffenen Gemein-
den wahrend 30 Tagen offentlich aufzulegen. Die Auflage ist im Amtsblatt bekannt zu
machen und den betroffenen Eigentimerinnen und Eigentimern mitzuteilen.

3 Wahrend der Auflagefrist kann beim Regierungsrat schriftlich und begriindet Einwen-
dung erhoben werden. Dieser entscheidet Uber die Einwendungen gleichzeitig mit dem
Erlass der Verordnung.

4 Schutzverordnungen sind im Amtsblatt zu veréffentlichen und in die Gesetzessamm-
lung aufzunehmen.

s Der Regierungsrat kann in den jeweiligen Schutzverordnungen re-
geln, dass Solaranlagen im betroffenen Schutzgebiet gestitzt auf
Art. 18a Abs. 2 lit. b RPG? bewilligungspflichtig sind.
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Die Verordnung vom 17. Mai 1989 Uber die Aussen- und Strassenre-
klame (Reklameverordnung, ReklV)' wird wie folgt gedndert:

§ 40 Abs. 1 zustindigkeit

1 Die Baubewilligungsbehdrde ist zustandig, im Rahmen der Vorschrif-
ten dieser Verordnung Reklamebewilligungen zu erteilen.

2 Fur Reklamen im Bereich der fiir Motorfahrzeuge oder Fahrrader offenen Strassen hat
er vorgangig die Zustimmung der Kantonspolizei einzuholen.

3 Bewilligungsgesuche, die Reklamen im Bereich geschiitzter Ortsbilder, in der Umge-
bung von geschiitzten Kulturobjekten oder an geschitzten Objekten betreffen, hat der
Gemeinderat zur Stellungnahme der Fachstelle fir Denkmalpflege vorzulegen, bevor er
entscheidet.

Iv.

Das Gesetz vom 30. April 1967 Uber die Rechte am Wasser (Wasser-
rechtsgesetz, WRG)® wird wie folgt geandert:

Art. 12a Kataster der Gefahrengebiete und Abflusskorridore

1Der Kanton fuhrt einen Kataster fur diejenigen Gebiete, bei denen die
Errichtung oder Anderung von Bauten oder Anlagen zu einer Gefahrdung
von Menschen, Tieren oder Sachen durch Gewasser fuhren kann.

2Der Kataster bedarf der Genehmigung des Regierungsrates und ist 6f-
fentlich einsehbar.

3Bei der baubewilligungspflichtigen Errichtung oder Anderung von Bau-
ten oder Anlagen in Gefahrengebieten und Abflusskorridoren ist nachzu-
weisen, dass Art. 132 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)® aus was-
serbaulicher Sicht eingehalten ist.

Art. 18a Gewasserraum
1. Begrenzung

1Der Gewasserraum betragt fir Fliessgewasser mit einer Gerinnesohle
von mehr als 15 m naturlicher Breite mindestens die Breite der Gerinne-
sohle plus insgesamt 30 m.

2Die Uferlinie des Vierwaldstadtersees ergibt sich aus seiner horizonta-
len Begrenzung bei einem Wasserstand von 434.00 m U.M. Bei der Revi-
talisierung von Seeufern wird die Uferlinie an die veranderten Verhalt-
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nisse angepasst; seeseitig bleibt der Gewasserraum jedoch durch die
Uferlinie vor der Revitalisierung begrenzt.

3 Die Direktion legt die Uferlinie bei den brigen Seen gestiitzt auf dem
regelmassig wiederkehrenden héchsten Wasserstand im Einzelfall fest.

Art. 18b 2. Festlegung bei Verbauung oder Korrektion eines
Gewassers

1Bei der Verbauung oder der Korrektion eines Gewassers hat die Be-
willigungsinstanz den Gewasserraum festzulegen, wenn:
1. die Festlegung eines solchen gemass Bundesrecht erforderlich ist
und keine Gewasserraumzone ausgeschieden ist; oder
2. der Gewasserraum abweichend von der Gewasserraumzone fest-
gelegt werden soll.

2Die Festlegung der Gewasserraume bedarf der Zustimmung der Di-
rektion.

Art. 18c Abflusswege

1Als Abflusswege gelten die gemass Planungs- und Baugesetzgebung?
festgelegten Abflusswegzonen.

2In Sondernutzungsplanungsverfahren, Wasserbauverfahren und
Baubewilligungsverfahren kdnnen die Abflusswege mit Zustimmung der
Direktion festgelegt werden, wenn:
1. kein Gewasserraum festzulegen ist und keine Abflusswegzone
ausgeschieden ist; oder
2. die Abflusswege abweichend von der Abflusswegzone festgelegt
werden sollen.

sFur die Abflusswege gelten die Bau- und Nutzungsbeschrankungen
gemass den Bestimmungen zur Abflusswegzone.

V.

Das Gesetz vom 1. April 2009 zum Bundesgesetz Uber den Schutz der
Gewasser (Kantonales Gewasserschutzgesetz, kGSchG)"® wird wie
folgt geandert:
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Art. 10 Verbauung, Korrektion, Gewasser in Sondernut-
zungsplangebieten

1Bei Verbauung und Korrektion von Fliessgewassern im Sinne von
Art. 37 GSchG’ sind die Okologischen Ziele fir das Wasserbauprojekt
im Rahmen des Sondernutzungsplanungs- beziehungsweise Bewilli-
gungsverfahrens festzulegen; massgebend ist Anhang 1 der eidgends-
sischen Gewasserschutzverordnung (GSchV)°.

2Eingedolte Gewasser in Sondernutzungsplangebieten sind grund-
satzlich zu 6ffnen, wenn das Gebiet Uberbaut wird. Auf die Offnung
kann mit Zustimmung der Direktion verzichtet werden, wenn dies:
1. aus Grinden des Hochwasserschutzes oder der Siedlungsentwas-
serung nicht erforderlich ist; und
2. fur die Natur und Landschaft nur einen geringen Nutzen bringt.

sMit Zustimmung der Direktion kann auf die Offnung verzichtet wer-
den, wenn dies gestiutzt auf einen Sondernutzungsplan, der beim In-
krafttreten der Anderung dieses Gesetzes vom ... bereits genehmigt
war, nicht umsetzbar ist.
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VL.
1Diese Anderung untersteht dem fakultativen Referendum.

2Sie tritt geméss Art. 207 Abs. 2 PBG?® gemeindeweise in Kraft; der
Regierungsrat kann bei Bedarf Bestimmungen vorzeitig in Kraft setzen
und die entsprechenden Bestimmungen des bisherigen Rechts aufhe-
ben.
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