Synopse fiir externe Vernehmlassung 17.10.2017 611.1

Geltendes Gesetz Anderungen gemiss Teilrevision

Grau hinterlegte Artikel treten gemeindeweise in Kraft. Grau hinterlegte Artikel treten gemeindeweise in Kraft.

(Synopse fur externe Vernehmlassung)

vom 21. Mai 2014

Der Landrat von Nidwalden,

gestutzt auf Art. 21, 22, 60 der Kantonsverfassung, in Ausfiihrung des Bun-
desgesetzes vom 22. Juni 1979 Uber die Raumplanung (Raumplanungsge-
setz, RPG)?,

beschliesst:

. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck

1Dieses Gesetz bezweckt eine haushalterische Nutzung und geordnete
Besiedlung des Bodens. Es dient dem Schutz der Lebensgrundlagen und
bildet im Rahmen des Bundesrechts die rechtliche Grundlage fiir eine aus-
gewogene raumliche Entwicklung des Kantons.

2Es regelt die Erstellung von Bauten und Anlagen und sorgt dafir, dass
diese bezuglich Sicherheit und Gesundheit den jeweiligen sozialen und tech-
nischen Anforderungen entsprechen.

Art. 2 Begriffe
1. Grundsatz

1Dieses Gesetz bestimmt abschliessend die Anwendbarkeit der Baube-
griffe und Messweisen nach Massgabe der Interkantonalen Vereinbarung
vom 22. September 2005 iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)3.

2 Fur die kantonale und die kommunale Planungs- und Baugesetzgebung
sind die folgenden Begriffe des Anhangs 1 der IVHB anwendbar:
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massgebendes Terrain (Ziff. 1.1);

Gebéaude (Ziff. 2.1);

Kleinbauten (Ziff. 2.2);

unterirdische Bauten (Ziff. 2.4);

Unterniveaubauten (Ziff. 2.5);

Fassadenflucht (Ziff. 3.1);

projizierte Fassadenlinie (Ziff. 3.3);

Gebaudelange (Ziff. 4.1);

Gebaudebreite (Ziff. 4.2);
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0. Gesamthohe (Ziff. 5.1);

10a. Fassadenhdéhe (Ziff. 5.2);

11. lichte Héhe (Ziff. 5.4);

12. Grenzabstand (Ziff. 7.1);

13. Gebaudeabstand (Ziff. 7.2);

14. Baulinien (Ziff. 7.3);

14a. Baubereich (Ziff. 7.4);

15. anrechenbare Grundstiicksflache (Ziff. 8.1);

16. Uberbauungsziffer einschliesslich anrechenbare Geb&audeflache
(Ziff. 8.4);

17. Grunflachenziffer (Ziff. 8.5).

Art. 3 2. zuldssige Masse nach der IVHB?

1 Kleinbauten sind:

1. freistehende Gebaude mit folgenden Hochstmassen:

a) 3 m Gesamthohe;

b) 4 m Gebaudelange; und

c) 9 m?anrechenbare Gebaudeflache;

2. allseitig offene freistehende Gebaude wie Uberdachungen, Fahrzeug-
unterstande und dergleichen mit folgenden Hochstmassen:

a) 3 m Gesamthohe; und

b) 30 m? Uiberdachte Flache.

Grau hinterlegte Artikel treten geméass Art. 207 gemeindeweise in Kraft (vgl. NG 611.111).




Synopse fiir externe Vernehmlassung 61 1 1

2 Unterniveaubauten diirfen nicht mehr als 1 m Gber das massgebende be- 2 Unterniveaubauten diirfen nicht mehr als 1.5 m Gber das mas-
ziehungsweise das tiefer gelegte Terrain hinausragen. sgebende beziehungsweise das tiefer gelegte Terrain hinausra-
gen; zusatzlich darf eine sichtdurchlassige Absturzsicherung an-
gebracht werden.

s Bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten durfen
sichtbare Hauseingange und Garageneinfahrten bis 4 m unter das
massgebende Terrain ragen, dies auf einer Breite von héchstens
5 m. Diese Abgrabungen sind bei der Berechnung gemass Art.
102 Abs. 3 anzurechnen.

Art. 4 Normen anerkannter Fachverbiande

1Die Normen anerkannter gesamtschweizerischer Fachverbande gelten
als Richtlinien.

2Der Regierungsrat kann die Normen in einer Verordnung als verbindlich
erklaren.

Art. 5 Allgemeine Zustéandigkeiten

1 Der Kanton ist insbesondere zustandig fur die kantonale Planung und flr
die Koordination der Planungsmassnahmen unter den einzelnen Gemein-
den sowie mit den angrenzenden Kantonen und mit dem Bund.

2 Die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht auf kommunaler Ebene 2 Die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht auf kommuna-
sind Sache der politischen Gemeinde. Sie sorgt dabei auch fiir den Vollzug ler Ebene sind im Rahmen der kantonalen Planungs- und Bau-
der Baubewilligungen, insbesondere der damit verbundenen Massnahmen, gesetzgebung Sache der politischen Gemeinde. Sie sorgt dabei
Auflagen und Bedingungen. auch fir den Vollzug der Baubewilligungen, insbesondere der

damit verbundenen Massnahmen, Auflagen und Bedingungen.
3Die Gemeinden kdnnen in der Gemeindeordnung die Zustandigkeiten des 3Die Gemeinden kdnnen in einem Reglement die Zustandigkei-
Gemeinderates fur die Erteilung der Baubewilligung und der Baukontrolle ten des Gemeinderates fur die Erteilung der Baubewilligung und
einer kommunalen oder interkommunalen Baukommission von mindestens der Baukontrolle einer kommunalen oder interkommunalen Bau-
drei Mitgliedern Ubertragen. kommission von mindestens drei Mitgliedern Gbertragen.
Art. 6 Vorpriifung

Plane und Erlasse, die von einer kantonalen Instanz zu genehmigen sind,
bedirfen vor der 6ffentlichen Auflage der Vorprifung durch die Direktion;
diese erstellt einen Vorprifungsbericht.
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Il RAUMPLANUNG

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 7 Planungstrager, Koordination, Finanzierung

1 Trager der Planung sind der Kanton und die Gemeinden.

2Die Behdrden und Amter arbeiten bei der Ausiibung raumwirksamer Té-
tigkeiten zusammen und sind flr die nétige Koordination besorgt.

3 Die Trager der Planung tragen die Kosten ihrer Planung.

4 Der Landrat beschliesst mit dem Budget frei Giber die erforderlichen Mittel.

Art. 8 Planungsgrundsitze

1Kanton und Gemeinden beachten die Ziele der Raumplanung sowie die
Planungsgrundsétze im Sinne des RPG2.

2 Sie achten auf die natirlichen Gegebenheiten sowie auf die Bedirfnisse
der Bevolkerung und der Wirtschaft.

B. Richtplanung

Art. 9 Allgemeine Bestimmungen
1. Inhalt, Grundlagen

1Die Richtplane geben eine Gesamtschau Uber die Ausgangslage und die
anzustrebende radumliche Entwicklung. Sie enthalten Grundlagen und Kon-
zepte, insbesondere Uber Siedlung, natlrliche Lebensgrundlagen, Erholung,
Landwirtschaft, Tourismus, Natur- und Landschaftsschutz, Ortsbilder und
Kulturobjekte, 6ffentliche Bauten und Anlagen, privaten und 6ffentlichen Ver-
kehr sowie Versorgung und Entsorgung.

2 Sie zeigen insbesondere auf;

1. wie die raumwirksamen Tatigkeiten im Hinblick auf die anzustrebende
Entwicklung aufeinander abgestimmt werden;

2. in welcher zeitlichen Folge und mit welchen Mitteln vorgesehen ist, die
Aufgaben zu erfilllen.

sAls Grundlagen fur die Richtplanung sind alle fir den Stand und die an-
zustrebende raumliche Entwicklung wesentlichen Tatsachen zu ermitteln;
Art. 6 RPG? ist sinngeméss anwendbar.
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Art. 10 2. Inkrafttreten, Anderung, Rechtsmittel

1Die Richtplane erlangen ihre Wirkung mit der Genehmigung.

2 Sie werden uberprift und nétigenfalls angepasst, wenn:

1. sich die Verhaltnisse geandert haben;

2. sich neue Aufgaben stellen; oder

3. eine gesamthaft bessere Losung maoglich ist.

sVerwaltungs- und Verwaltungsgerichtsbeschwerden gegen den Erlass
und die Genehmigung von Richtplanen sind ausgeschlossen.

Art. 11 Kantonaler Richtplan
1. Auflage, Mitwirkung

1Der Regierungsrat legt den Entwurf des kantonalen Richtplans bei der
Direktion und in allen betroffenen Gemeinden wahrend 60 Tagen o&ffentlich
auf.

2Wahrend dieser Frist kdnnen bei der Direktion schriftlich und begriindet
Anregungen und Vorschlage eingereicht werden.

Art. 12 2. Zustéandigkeit, Verbindlichkeit

1 Der Landrat erldsst den kantonalen Richtplan.

_2Der Regierungsrat kann fur einzelne Teile des Richtplans geringfugige
Anderungen vornehmen, sofern dadurch keine wesentlichen raumrelevan-
ten Auswirkungen auf die Richtplanung zu erwarten sind.

3 Der kantonale Richtplan ist fiir die Behdrden aller Stufen verbindlich.

Art. 13 Kommunale Richtplane
1. Grundsatz, Verbindlichkeit

1Die Gemeinden erlassen kommunale Richtplane.

2 Diese sind fiir die Gemeindebehdrden verbindlich.

Art. 14 2. Auflage, Mitwirkung

1Der Gemeinderat legt den Entwurf der kommunalen Richtplane wahrend
30 Tagen auf der Gemeindekanzlei 6ffentlich auf.

2Wahrend dieser Frist kdnnen beim Gemeinderat schriftlich und begriindet
Anregungen und Vorschlage eingereicht werden.
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Art. 15 3. Zustandigkeit, Genehmigung

1Der Gemeinderat erlasst die kommunalen Richtplane, insbesondere den
Verkehrsrichtplan.

2 Die Direktion genehmigt die kommunalen Richtplane.

C.  Nutzungsplanung

1. Zonenplanung

Art. 16 Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

Art. 16

Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

1Die Gemeinden haben einen Zonenplan sowie ein Bau- und Zonenregle-
ment zu erlassen.

1Die Gemeinden haben einen Zonenplan sowie ein Bau- und Zo-

nenreglement zu erlassen. Das Bau- und Zonenreglement darf nur
Regelungen enthalten, zu deren Erlass die Gemeinden in der kan-
tonalen Planungs- und Baugesetzgebung ermachtigt werden.

2Das Bau- und Zonenreglement hat Vorschriften zu enthalten tber:

2Das Bau- und Zonenreglement hat nach Bedarf Vorschriften zu
enthalten Gber:

1. die zulassige Nutzung nach dieser Gesetzgebung;

1.

die zuldssige Nutzung nach dieser Gesetzgebung;

2. die Umgebungsgestaltung, insbesondere uber Terraingestaltung, Mau- 2. die Umgebungsgestaltung, insbesondere Uber Terraingestal-
ern und Bepflanzung; tung, Mauern und Bepflanzung;
3. den Schutz des Ortsbildes sowie die Erhaltung und Pflege der Bausub- 3. den Schutz des Ortsbildes sowie die Erhaltung und Pflege der
stanz ortsbildgerechter Gebaude; Bausubstanz ortsbildgerechter Gebaude;
4. den Schutz des Landschaftsbildes, die Erhaltung und den Schutz von 4. den Schutz des Landschaftsbildes, die Erhaltung und den
Naturobjekten sowie den Schutz von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen; Schutz von Naturobjekten sowie den Schutz von Lebensrau-
men fiir Tiere und Pflanzen;

5. die Dachgestaltung, insbesondere Form, Neigung, Ausrichtung oder 5. die Dachgestaltung, insbesondere Form, Neigung, Ausrich-
Materialisierung; und tung oder Materialisierung;
6. die Zuordnung zu Larmempfindlichkeitsstufen nach der Umweltschutz- 6. die Zuordnung zu Larmempfindlichkeitsstufen nach der Um-
gesetzgebung*. weltschutzgesetzgebung?;

7. die Gestaltung der Bauten hinsichtlich Materialisierung.

3 Die Schutzgebiete und die Pufferzonen sind in den kommunalen Zonen-
planen als Information zu bezeichnen.

3 Es kann Bestimmungen enthalten Uber das Verfahren zur Stand-
ortwahl bei der Bewilligung von Mobilfunkantennen.

Art. 17 Verfahren

1. Auflage

1Der Gemeinderat legt wahrend 30 Tagen auf der Gemeindekanzlei 6ffent-
lich auf;
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1. den Zonenplan;

2. das Bau- und Zonenreglement; und

3. den Vorprifungsbericht.

2Die Auflage ist unter Hinweis auf die Méglichkeit zur Einwendung zu ver-
offentlichen.

s Auf die Auflage und die 6ffentliche Bekanntmachung kann verzichtet wer-
den, wenn:

1. es sich um unwesentliche Anderungen handelt;

2. alle Betroffenen bekannt sind; und

3. diese schriftlich ihr Einverstéandnis zur geplanten Anderung erklart ha-
ben.

Art. 18 2. Wirkung der Auflage

Vom Tag der offentlichen Auflage der Anderungen des Zonenplans sowie
des Bau- und Zonenreglements an dirfen Bauten und Anlagen nur noch be-
willigt werden, wenn sie sowohl den aufgelegten als auch den geltenden Zo-
nenplanen sowie den Bau- und Nutzungsvorschriften entsprechen.

Art. 19 3. Einwendungen

1Wahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat gegen den Zonenplan
sowie das Bau- und Zonenreglement schriftlich, begrindet und mit Antragen
Einwendung erhoben werden.

2Kann die Einwendung nicht gitlich erledigt werden, teilt der Gemeinderat
der einwendenden Person mit, warum er der Gemeindeversammlung die
Abweisung der Einwendung beantragen werde.

s Hat die Einigung die Zuweisung eines Grundstiicks in eine Zone mit einer
anderen oder erweiterten Nutzung zur Folge, ist das Auflageverfahren zu

wiederholen.
Art. 20 4. Abénderungsantrége Art. 20 4. Verodffentlichung, Abédnderungsantrége

1Die Stimmberechtigten kénnen bis spatestens zehn Tage vor der Ge- 1Der Gemeinderat hat die Einberufung einer Gemeindever-
meindeversammlung schriftlich und begriindet beim Gemeinderat Abande- sammlung, an der die Zonenplanung behandelt wird, und den Hin-
rungsantrage im Sinne des Gemeindegesetzes® einreichen. weis auf die dazugehdrige Aktenauflage im Amtsblatt zu veroffent-

lichen. Die Geschéafte zur Zonenplanung kénnen getrennt von der
ordentlichen Geschaftsordnung verdffentlicht werden.
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2 Abanderungsantrage sind nur zulassig, wenn sie sich auf Bestimmungen
oder Grundstlicke beziehen, die bereits durch das 6ffentliche Auflageverfah-
ren betroffen waren.

2 Die Stimmberechtigten konnen binnen zehn Tagen nach erfolg-
ter Verdffentlichung beim Gemeinderat schriftlich und begriindet
Abanderungsantrédge im Sinne des Gemeindegesetzes® einrei-
chen.

sDie Gemeinde orientiert die betroffenen Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimer sowie die Direktion Uber den Eingang von Abanderungs-
antragen.

3 Abanderungsantrage sind nur zuldssig, wenn sie sich auf Best-
immungen oder Grundstiicke beziehen, die bereits durch das 6f-
fentliche Auflageverfahren betroffen waren.

4+ Die Gemeinde orientiert die betroffenen Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentimer sowie die Direktion Uber den Eingang von
Abanderungsantragen.

Art. 21 5. Beschlussfassung

1 Der Gemeinderat unterbreitet der Gemeindeversammlung zur Beschluss-
fassung:

1. den Zonenplan;

2. das Bau- und Zonenreglement;

3. seine Antrage auf Abweisung der nicht gutlich erledigten Einwendun-
gen; und

4. die Abanderungsantrage.

2Wesentliche Differenzen zum Vorprifungsbericht der Direktion sind be-
kanntzugeben und zu begrinden.

3Nicht stimmberechtigte Personen, die Einwendungen erhoben haben o-
der deren Grundeigentum durch Einwendungen oder Abanderungsantrage
direkt betroffen ist, sind berechtigt, sich an der Gemeindeversammlung per-
sonlich zur Einwendung beziehungsweise zum Abanderungsantrag zu aus-
sern; die Vertretung durch eine bevollmachtigte Person ist nicht zulassig.

4Vor einer allfalligen Urnenabstimmung findet die Bereinigung an der Ge-
meindeversammlung statt.

4Vor einer allfélligen Urnenabstimmung findet die Bereinigung
an der Gemeindeversammlung statt. An der Urnenabstimmung
wird Uber die bereinigte Gesamtvorlage einschliesslich samtli-
cher Einwendungsentscheide abgestimmt.

Art. 22 6. Eréffnung der Beschliisse

1Der Gemeinderat erdffnet den einwendenden Personen den Entscheid
uber ihre Einwendungen und den betroffenen Grundeigentimerinnen oder
Grundeigentiimern die beschlossenen Anderungen.

2 Betreffen beschlossene Anderungen gréssere Gebiete, kann die Mittei-
lung an die betroffenen Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentimer durch
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Vero6ffentlichung des Dispositivs im Amtsblatt unter Hinweis auf das Rechts-
mittel erfolgen. Die Zustellung gilt am Tag der Veroffentlichung als erfolgt.
Der begriindete Entscheid kann bei der Gemeindekanzlei bezogen werden.

Art. 23 7. Genehmigung
a) Grundsatz

1Der Zonenplan und das Bau- und Zonenreglement bedirfen zu ihrer Gil-
tigkeit der Genehmigung des Regierungsrates.

2Vor der Nichtgenehmigung einer von den Stimmberechtigten beschlosse-
nen Zonenplananderung ist den betroffenen Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimern sowie der Gemeinde das rechtliche Gehdr zu gewahren.

Art. 24 b) Wirkung bei Zonen fiir 6ffentliche Zwecke

1 Mit der Genehmigung erhalten die gemass Art. 57 Abs. 3 zur Nutzung der
Zone fir offentliche Zwecke Berechtigten das Enteignungsrecht fur die in
dieser Zone gelegenen Grundstlcke.

2 Fur Nutzungsberechtigte gemass Art. 57 Abs. 4 richtet sich die Erteilung
des Enteignungsrechts nach dem Enteignungsgesetz®.

Art. 25 Anderungsantrige

1Der Gemeinderat hat Antrage auf Anderung des Zonenplans oder des
Bau- und Zonenreglements in der Regel binnen dreier Jahre seit deren Ein-
reichung der Gemeindeversammlung vorzulegen.

2Bei Anderungen, die nichtim Rahmen einer Gesamtrevision oder ordentli-
chen Teilrevision erfolgen, kdnnen die amtlichen Kosten des Kantons und
der Gemeinden ganz oder teilweise der Gesuchstellerin oder dem Gesuch-
steller auferlegt werden.

Art. 26 Uberbauungsvereinbarung

1Der Gemeinderat ist verpflichtet, vor der Beschlussfassung Uber die Ein-
zonung neuer Bauzonen auf schriftliche Uberbauungsvereinbarungen mit
den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern des einzuzonenden
Landes hinzuwirken, die insbesondere regein:

1. den spatesten AusfUhrungszeitpunkt des Bauvorhabens, wobei die
Frist gemass Art. 27 nicht Uberschritten werden darf;

2. die Modalitaten der Auszonung des Grundstiicks oder von Grund-
stlicksteilen fiir den Fall der Nichtrealisierung des Bauvorhabens; und

3. die Entschadigungsfolgen fiir den Fall der Auszonung.
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2 Kommt eine Vereinbarung nicht zustande, orientiert der Gemeinderat die
Stimmberechtigten Gber die Griinde.

3 Die Vereinbarung ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 27 Auszonung von Bauland

1Zusammenhangendes Bauland von Gber 3‘000 m?, auf dem mit dem Bau
binnen zehn Jahren nach seiner rechtskraftigen Einzonung in eine Wohn-
zone oder in eine Wohn- und Gewerbezone noch nicht begonnen wurde, ist
bei der nachsten ordentlichen Revision der Zonenplanung einer Nicht-
bauzone zuzuweisen.

2Diese Frist steht still, wenn sich der Baubeginn aus Griinden verzdgert,
welche die Bauherrschaft nicht zu vertreten hat, insbesondere wegen
Rechtsmittelverfahren in Sondernutzungsplan- oder Baubewilligungsverfah-
ren.

3 Eine Auszonung kann unterbleiben, wenn:

1. die Bauzonenkapazitaten den bundesrechtlichen Planungshorizont
nicht Ubersteigen;

2. keine anderweitigen Einzonungsmdglichkeiten bestehen; oder

3. Baugebiete in teilweise Uberbauten Sondernutzungsplangebieten be-
troffen sind.

Art. 27a Vereinbarung iiber preisgiinstigen Wohnraum
1. Grundsatz®

4Der Gemeinderat kann vor der Beschlussfassung Uber Ein-, Um- oder
Aufzonungen in Wohnzonen, Kernzonen, Zentrumszonen, Wohn- und Ge-
werbezonen und Sondernutzungszonen, die hauptsachlich Wohnzwecken
dienen, mit den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern eine Verein-
barung Uber preisglinstigen Wohnraum abschliessen.

5 In dieser Vereinbarung ist insbesondere zu regeln:

1.  wie viele Wohnungen als preisglinstige Wohnungen erstellt werden
mussen;

2. welches die Anforderungen an die preisglinstigen Wohnungen sind;

3. wie die Kontrolle erfolgt und welche regelmassigen Nachweise zu er-
bringen sind; und

4. welche Folgen die Nichterflllung der Vereinbarung wie Gewinnab-
schdpfungen und dergleichen hat.

s Der Gemeinderat hat die Vereinbarung den Stimmberechtigten vor der
Beschlussfassung zu unterbreiten.
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7Der Gemeinderat hat die Vereinbarung als o&ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen.

Art. 27b 2. Kontrolle®®

1 Der Gemeinderat hat die Einhaltung der Vereinbarungen zu Uberprifen.

2 Stellt der Gemeinderat eine Verletzung der Vereinbarung fest, hat er von
den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer die Herstellung des ver-
einbarungsgemassen Zustands binnen einer angemessenen Frist zu verlan-
gen.

sDer Gemeinderat ist zur Strafanzeige und zur Einleitung der in der Ver-
einbarung vorgesehenen rechtlichen Schritte verpflichtet, wenn der verein-
barungsgemasse Zustand nicht hergestellt wird.

2, Sondernutzungsplanung

a) Allgemeine Bestimmungen

Art. 28 Genehmigung, Anmerkung im Grundbuch

1Als Sondernutzungspléne gelten Bebauungs- und Gestaltungsplane; sie
bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Genehmigung.

2 Der Regierungsrat genehmigt:

1. Bebauungsplane;

2. Gestaltungsplane, wenn ihnen mit der Genehmigung das Enteignungs-
recht gemass Art. 34 Abs. 2 erteilt werden soll.

3 Die Direktion genehmigt die Ubrigen Gestaltungsplane.

4Die Sondernutzungsplane sind durch den Gemeinderat auf Kosten der
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer als 6ffentlich-rechtliche Ei-
gentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen.

Art. 29 Ausnahmen von kantonalen Bauvorschriften Art. 29 Ausnahme- und Sonderbewilligungen

Beinhalten Sondernutzungspléane Ausnahmen von kantonalen Bauvorschrif- Fiar das Sondernutzungsplanungsverfahren erforderliche Bewilli-
ten gemass Art. 99, hat die Genehmigung der Direktion vor dem Beschluss gungen, insbesondere Ausnahmebewilligungen der Direktion ge-
der Gemeinde vorzuliegen. mass Art. 99 und spezialrechtliche Sonderbewilligungen, miissen

vor dem Beschluss der Gemeinde vorliegen.
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Art. 30 Kosten

1Die Kosten fir die Ausarbeitung und den Erlass von Sondernutzungspla-
nen tragen die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer innerhalb des
Sondernutzungsplangebietes im Verhaltnis ihrer Interessen beziehungs-
weise ihres wirtschaftlichen Nutzens.

2Wo erhebliche 6ffentliche Interessen an einem Sondernutzungsplan be-
stehen, hat die Gemeinde Beitrage zu leisten.

3Kdnnen sich die Beteiligten Uber die Aufteilung der Kosten nicht einigen,
entscheidet auf Antrag die Direktion.

b)  Bebauungsplan

Art. 31 Zweck, Inhalt

1Der Bebauungsplan bezweckt die Festlegung massgeblicher Elemente
einer Uberbauung, die weitere Unterteilung der Bauzonen, die Freihaltung
des fir die Erschliessungsanlagen erforderlichen Landes und die Ausschei-
dung des im 6ffentlichen Interesse nicht zu Gberbauenden Gebietes.

2Die Baubewilligung flir ein Einkaufszentrum mit einer Nettoflache von
mehr als 4000 m? darf nur in Berlicksichtigung eines Bebauungsplanes er-
teilt werden, welcher in der betreffenden Zone ein Einkaufszentrum mit An-
gabe der maximalen Nettoflache vorsieht.

sDer Regierungsrat legt Form und Inhalt von Bebauungsplanen in einer
Verordnung fest.

Art. 32 Verhéltnis zur Zonenplanung

Der Bebauungsplan kann in Einzelheiten vom Zonenplan sowie vom Bau-
und Zonenreglement abweichen.

Art. 33 Verfahren

1Das Verfahren zum Erlass eines Bebauungsplanes richtet sich unter Vor-
behalt nachfolgender Vorschriften nach Art. 17 ff.

2 Gleichzeitig mit der Auflage informiert der Gemeinderat die Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentiimer des Bebauungsplangebietes sowie die Ei-
gentimerinnen und Eigentimer der angrenzenden Grundstlicke Uber die
Auflage.

sIn der Bekanntmachung und der Mitteilungen ist auf die Abweichungen
gemass Art. 32 hinzuweisen.
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4+ Hat die Erledigung der Einwendungen wesentliche Anderungen des Be-
bauungsplanes zur Folge, ist das Einwendungsverfahren fir betroffene
Dritte zu wiederholen.

Art. 34 Zusitzliche Rechtswirkungen

1Mit der Genehmigung des Bebauungsplanes erhalten die Gemeinwesen
und die Anstalten des kantonalen o6ffentlichen Rechts fur die fur 6ffentliche
Zwecke ausgeschiedenen Flachen das Recht zur Enteignung.

2Soweit in der Griinzone und in der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
gelegene Grundstlicke fir die Erfillung von Aufgaben bendtigt werden, die
im o6ffentlichen Interesse liegen, kann der Regierungsrat das Enteignungs-
recht nach dem Enteignungsgesetz® erteilen. Unter der gleichen Vorausset-
zung ist er befugt, das Enteignungsrecht Dritten zu erteilen.

3Die Gemeinwesen und die Kérperschaften, die offentliche Zwecke erfiil-
len, sind berechtigt, gegen Ersatz des verursachten Schadens schon vor
dem Erwerb des Landes, das fir Verkehrsanlagen vorgesehen ist, Leitun-
gen einzulegen und diese zu unterhalten. Die Hohe der Entschadigung wird
im Streitfall von der Enteignungskommission festgesetzt.

c) Gestaltungsplan

Art. 35 Zweck, Inhalt, Mindestflache

1Der Gestaltungsplan bezweckt eine siedlungsgerechte, architektonisch
und erschliessungsmassig gute, der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung angepasste Uberbauung beziehungsweise Nutzung eines zusammen-
hangenden Gebietes.

2Der Regierungsrat legt Form und Inhalt von Gestaltungsplanen in einer
Verordnung fest.

3 Die Mindestflache fiir einen Gestaltungsplan betragt 3‘000 m?.

Art. 36 Gestaltungsplanpflicht

1Die Gemeinden kénnen, soweit erhebliche 6ffentliche Interessen es er-
fordern, im Zonenplan Gebiete bezeichnen, in denen nur im Rahmen eines
Gestaltungsplanes gebaut werden darf.

2 Sofern kein Bebauungsplan vorliegt, diirfen Baubewilligungen fir Bauten
in Wohnzonen, Wohn- und Gewerbezonen sowie Gewerbezonen nur auf-
grund eines Gestaltungsplans erteilt werden:
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1. in Gebieten mit einer Gesamtflache von mehr als 5000 m?;

1. in Gebieten mit einer zusammenhangenden, weitgehend un-
bebauten Gesamtflache von mehr als 5'000 m?;

2. fir Bauten mit einer Gesamthohe Uber 25 m.

sDer Inhalt von Gestaltungsplanen tber Gewerbezonen beschrankt sich
auf die grundlegenden Gestaltungselemente wie insbesondere die Er-
schliessung sowie die Festlegung der Baufelder.

Art. 37 Verhéltnis zur Zonen- und Bebauungsplanung

Art. 37 Qualitatsbonus

1 Der Gestaltungsplan kann vom Zonenplan, Bau- und Zonenreglement o-
der Bebauungsplan abweichen, wenn:

1.  wegen der besonderen Verhaltnisse eine eigene Regelung sinnvoll er-
scheint;

2. der Zonencharakter gewahrt bleibt;

3. die geplante Uberbauung gegeniiber der Normalbauweise wesentliche
Vorteile aufweist;

4. es sich um eine siedlungs- und landschaftsgerechte sowie architekto-
nisch und wohnhygienisch qualitatsvolle Uberbauung handelt;

5. grossere zusammenhangende Grinflachen und ein gutes Bepflan-
zungskonzept vorgesehen sind,;

6. abseits des Verkehrs gelegene Spielplatze oder andere Freizeitanlagen
erstellt werden; und

6. abseits des Verkehrs gelegene Spielplatze oder andere Frei-
zeitanlagen erstellt werden;

7. die Flachen fir den Fussganger- und Fahrverkehr sowie die vorge-
schriebenen Abstellflachen flir Fahrzeuge zweckmassig angelegt werden.

7. die Flachen fir den Fussganger- und Fahrverkehr sowie die
vorgeschriebenen Abstellflachen fiir Fahrzeuge zweckmas-
sig angelegt werden; und

8. ein Mobilitatskonzept vorliegt.

2In Gewerbe- und Industriezonen sind Ziff. 5 und 6 nicht anwendbar.

sJe nach dem Verhaltnis der Umsetzung der Qualitatsmerkmale kann fol-
gender Qualitédtsbonus zugesprochen werden:

1.  Erhéhung der Gesamthéhe um hochstens 3.5 m;

2. Erhéhung der Uberbauungsziffer um héchstens 20 Prozent; und

2. Erhdéhung der Prozentsatze gemass Art. 104 Abs. 1 Ziff. 3 und
4 um hochstens einen Funftel;

3. Reduktion der Grinflachenziffer um hochstens 20 Prozent.

3. Erhéhung der Gebaudelange um héchstens 10 Prozent.

4 Weitere Boni sind nicht zulassig; vorbehalten bleibt der Nutzungsbonus
gemass Art. 57¢c Abs. 2.5°
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Art. 38 Verfahren
1. Auflage, Mitteilung

1Der Gemeinderat legt den Gestaltungsplan wahrend 30 Tagen 6ffentlich
auf und verdffentlicht diese Auflage unter Hinweis auf die Mdglichkeit zur
Einwendung.

2 Gleichzeitig mit der Auflage teilt der Gemeinderat den Grundeigentime-
rinnen oder Grundeigentimern des vom Plan erfassten Gebietes und den
Eigentiimerinnen und Eigentimern der angrenzenden Grundstilicke die Auf-
lage mit.

Art. 39 2. Einwendung, Einigungsverhandlung, Entscheid

1Wahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat schriftlich, begriindet
und mit Antrdgen Einwendung erhoben werden.

2Hat die Erledigung der Einwendungen wesentliche Anderungen zur
Folge, ist das Einwendungsverfahren zu wiederholen.

3 Der Gemeinderat entscheidet gleichzeitig Uber den Gestaltungsplan und
die nicht erledigten 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen.

Art. 40 Erstellung

1Die Erstellung eines Gestaltungsplanes bedarf der Zustimmung aller
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer.

2Verstandigen sich diese nicht, kann der Gemeinderat auf begriindetes
Gesuch eines oder mehrerer Beteiligter den Gestaltungsplan erstellen.

Art. 41 Anderung

1Versténdigen sich mindestens zwei Drittel der Grundeigentimerinnen
und Grundeigentimer, die mindestens Uber zwei Drittel der betroffenen Ge-
staltungsplanflache verfiigen, tiber die Anderung eines Gestaltungsplanes,
beschliesst der Gemeinderat auf begriindetes Gesuch die Anderung des
Gestaltungsplans. Gemeinschaftliche Eigentumsverhaltnisse gelten als eine
Grundeigentiimerschaft.

2Erfordern es offentliche Interessen, verlangt der Gemeinderat von Amtes
wegen die Anderung eines Gestaltungsplanes.

s Anderungen diirfen nur vorgenommen werden, wenn dadurch:

1. die Qualitat des Gestaltungsplanes verbessert wird oder diese mindes-
tens gleichwertig ist; und
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2. keine privaten oder offentlichen Interessen Ubermassig beeintrachtigt
werden.

Art. 42 Geltungsdauer

1 Der Gestaltungsplan erlischt, wenn mit den Bauarbeiten nicht binnen flinf
Jahren nach der rechtskraftigen Genehmigung begonnen wird.

2Der Gemeinderat kann die Geltungsdauer um héchstens zwei Jahre ver-
langern.

Art. 42a Aufhebung

1 Gestaltungsplane konnen ersatzlos aufgehoben werden, wenn:

1. fir das Gestaltungsplangebiet im Zonenplan keine Gestal-
tungsplanpflicht verankert ist;

2. im Gestaltungsplangebiet keine Bauten mit einer Gesamt-
héhe Uber 25 m erstellt werden dirfen;

3. die Aufhebung keinen 6ffentlichen Interessen widerspricht;

4. hdchstens kleine Bauteile die zonengemass maximal zulas-
sige Gesamthohe Uberschreiten; und

5. die Zustimmung der Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timer gemass Art. 41 Abs. 1 vorliegt oder 6ffentliche Interes-
sen die Aufhebung erforderlich machen.

2 Fir die Aufhebung von Gestaltungsplénen gelten die gleichen
Verfahrensvorschriften wie beim Erlass.

3 Bestehende Bauten und Anlagen, die aufgrund der Aufhebung
des Gestaltungsplans der Nutzungszone oder den baupolizeili-
chen Bestimmungen widersprechen, diirfen erhalten und zeitge-
mass erneuert werden.

3. Planungszone

Art. 43 Zweck, provisorische Bestimmungen

1Eine Planungszone dient der Sicherstellung der Richtplanung und der
Nutzungsplanung; sie soll Vorkehren verhindern, welche deren Verwirkli-
chung erschweren.

2Mit dem Erlass einer Planungszone sind gleichzeitig die provisorischen
Bau- und Nutzungsvorschriften festzulegen. Sie treten mit der Veréffentli-
chung in Kraft.

16
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Art. 44 Geltungsdauer, Verlangerung, Erléschen

1Planungszonen kénnen fir langstens drei Jahre festgelegt werden; ihre
Geltungsdauer kann um héchstens zwei Jahre verlangert werden.

2 Sie erloschen:

1. von Gesetzes wegen durch Zeitablauf; oder

2. durch das Inkrafttreten von Planen und Bau- und Nutzungsvorschriften,
die im ordentlichen Zonenplanungsverfahren erlassen worden sind.

Art. 45 Zustandigkeit, Verfahren

1 Zustandig fir den Erlass einer Planungszone ist:

1. der Gemeinderat, wenn die Planungszone aufgrund der kommunalen
Planung erforderlich ist;

2. die Direktion, wenn die Planungszone aufgrund der kantonalen Planung
erforderlich ist oder wenn der Gemeinderat offensichtlich notwendige Pla-
nungszonen nicht festlegt.

2Der Erlass der Planungszone ist:

1. zu veroffentlichen;

2. inder Gemeinde beziehungsweise bei der Direktion wahrend 20 Tagen
6ffentlich aufzulegen; und

3. den betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern mitzu-
teilen, soweit dies mit verhdltnismassigem Aufwand mdglich ist.

sIn der Veroffentlichung und in der Mitteilung ist auf die 6ffentliche Auflage
und das Rechtsmittel hinzuweisen.

4Wahrend der Auflagefrist kann gegen die Planungszone Beschwerde
beim Regierungsrat erhoben werden; die Beschwerde hat keine aufschie-
bende Wirkung.

4. Baulinien

Art. 46 Festlegung

1 Baulinien sind festzulegen:

1.  wenn gréssere oder kleinere als die gesetzlich vorgeschriebenen Min-
destabstande einzuhalten sind; oder

2. in Ortsbildern von nationaler oder kantonaler Bedeutung und im Bereich
geschitzter und schutzwirdiger Bauten.

2 Sie kdnnen insbesondere festgelegt werden entlang von:
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Verkehrsanlagen und Leitungen;

Gewassern;

Waldern;

BlwN =

Natur- und Kulturobjekten.

3 Es kdnnen unterschiedliche Baulinien festgelegt werden fiir:

1. Bauten und Bauteile unter und tiber dem Erdboden;

2. einzelne Stockwerke.

4 Fur Baulinien entlang von Strassen bleiben die Bestimmungen der Stras-
sengesetzgebung’ vorbehalten.

Art. 47 Wirkung

1 Mit der Festlegung einer Baulinie kann:

1. der Mindestabstand der Bauten und Anlagen festgelegt werden;

2. die fur Bauten und Anlagen zur Verfigung stehende Flache und das
Ausmass der Freihalteflachen bezeichnet werden; oder

3. vorgeschrieben werden, dass an die Baulinie zu bauen ist.

2Baulinien gehen allen kantonalen 6ffentlich-rechtlichen Abstandsbestim-
mungen Vor.

3 Sie durfen Uberschritten werden flir:

1. Warmedammungen an der Aussenhille bestehender Bauten;

2. offentliche Einrichtungen wie insbesondere Brunnen, Polizeimelder,
Telefonkabinen, Schutzdacher, Verteilerkasten, Kompakttrafostationen oder
Toilettenanlagen, soweit das Offentliche Interesse es erfordert.

lll. ZONENBESTIMMUNGEN

A. Zonen

1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 48 Zoneneinteilung, Zoneniiberlagerung

1Die Gemeinden unterteilen ihr Gebiet in den Zonenplanen nach Mass-
gabe der kantonalen Zonenvorschriften.

2Zonen kénnen sich uberlagern, wenn:

1. sich ihre Zwecke nicht ausschliessen; oder
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2. die Nutzung zeitlich gestaffelt erfolgt.

sZonen kénnen nur Uberlagert werden durch:

1. Sondernutzungszonen;

1a.5° Zonen mit Nutzungsbonus fiir Organisationen des gemeinniitzigen
Wohnbaus;

2. Schutzzonen;

Freihaltezonen;

3
4. Gewasserraumzonen;
5

Gefahrenzonen. Zonen fur dicht Uberbautes Gebiet im Gewasserraum;

Abflusswegzonen;

Gefahrenzonen;

® N oo

Abflusskorridorzonen.

2. Bauzonen

Art. 49 Wohnzone

1 Die Wohnzone ist fiir Wohnzwecke bestimmt.

2Nicht stérende Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind
zulassig, sofern der Zonencharakter gewahrt bleibt.

Art. 50 Kernzone

1Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des Ortsbildes sowie die qualitats-
volle Einordnung von Bauten und Anlagen in die historisch gewachsene
Siedlungsstruktur.

2Zulassig sind in diesen Zonen o6ffentliche Bauten, Wohnbauten, sowie
massig storende Geschafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sofern:

1. der Zonencharakter gewahrt bleibt; und

2  sich diese mit dem gewachsenen Charakter des Ortskerns vereinbaren
lassen.

3Die Gemeinden konnen im Bau- und Zonenreglement einen
Mindest- und Hochstanteil fir Wohnzwecke sowie erganzende
Vorschriften zur zuldssigen Nutzung durch Geschafts-, Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe festlegen.
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Art. 51 Zentrumszone

1Die Zentrumszone ist bestimmt fiir eine zentrumsbildende, dichtere Uber-
bauung mit Wohnbauten und der Ansiedlung von massig stérenden Ge-
schafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben sowie 6ffentlichen Bauten,
sofern der Zonencharakter gewahrt bleibt.

2Bauten und Anlagen sind nur aufgrund eines Sondernutzungsplanes zu-
1&ssig.

Art. 52 Wohn- und Gewerbezone

1 Die Wohn- und Gewerbezone ist bestimmt fiir Wohnzwecke und fur mas-
sig stérende Geschafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

2Die Gemeinden legen im Bau- und Zonenreglement den Mindestanteil fur
Bauten zu Wohnzwecken fest.

2Die Gemeinden legen im Bau- und Zonenreglement den Min-
dest- und Hoéchstanteil fur Wohnzwecke fest.

3Sie konnen im Bau- und Zonenreglement erganzende Vor-
schriften zur zulassigen Nutzung durch Geschéfts-, Gewerbe-
und Dienstleitungsbetriebe festlegen.

Art. 53 Gewerbezone

1Die Gewerbezone ist fir massig stérende Geschafts-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmit.

2Wohnraum darf nur fiir betrieblich an den Standort gebundenes Personal
und innerhalb des Betriebsgebaudes erstellt werden.

Art. 54 Industriezone

1Die Industriezone ist fur industrielle Anlagen sowie fiir Geschafts-, Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt, die in andern Zonen nicht zu-
l&ssig sind.

2 Burobauten sind zulassig, soweit sie fiir den Industriebetrieb erforderlich
sind.

3 Fir betrieblich an den Standort gebundenes Personal darf innerhalb des
Betriebsgebaudes eine Wohnung erstellt werden.

Art. 55 Kurzone

1 Die Kurzone dient Kur- und Erholungszwecken.

2Die zulassige Nutzung ist im Bau- und Zonenreglement konkret zu um-
schreiben.
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Art. 56 Ferienhauszone Art. 46 Ferienhauszone
Die Ferienhauszone ist fur Ferien- und Wochenendhauser bestimmt; eine 1 Die Ferienhauszone ist flir Ferien- und Wochenendhiuser be-
ganzjahrige Wohnnutzung ist zulassig. stimmt; eine ganzjahrige Wohnnutzung ist zulassig.

2Sie kann nur in Gebieten ausgeschieden werden, die sich fir
eine touristische Entwicklung eignen.

3Die Kosten fur die notwendige Erschliessung konnen abwei-
chend von spezialgesetzlichen Regelungen den Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentimern Uberbunden werden.

Art. 57 Zone fiir offentliche Zwecke

1Die Zone fir 6ffentliche Zwecke ist fur die dem 6ffentlichen Interesse die-
nenden Bauten und Anlagen bestimmt, fir die ein voraussehbares Bedurfnis
besteht. Die zuldssige Nutzung ist im Bau- und Zonenreglement konkret zu
umschreiben.

2Andere Bauten und Anlagen diirfen belassen und unterhalten werden, bis
der Boden fiir 6ffentliche Zwecke beansprucht wird.

3 Die Nutzung der Zonen fir 6ffentliche Zwecke bleibt 6ffentlich-rechtlichen
Korperschaften und Anstalten sowie privatrechtlichen Institutionen, die vom
offentlichen Recht des Kantons anerkannt sind, vorbehalten.

4 Der Gemeinderat kann mit Genehmigung der Direktion im Einzelfall Ab-
weichungen von Abs. 1 und 3 bewilligen.

Art. 57a Zone mit Nutzungsbonus fiir Organisationen des
gemeinnitzigen Wohnbaus
1. Zweck, Uberlagerung®

1Die Zone mit Nutzungsbonus fiur Organisationen des gemeinnutzigen
Wohnbaus bezweckt insbesondere den Erhalt und die Schaffung von preis-
glinstigem Wohnraum durch anerkannte Organisationen des gemeinniitzi-
gen Wohnbaus.

2 Sie kann Wohnzonen, Kernzonen, Zentrumszonen, Wohn- und Gewerbe-
zonen und Sondernutzungszonen, die hauptsachlich zu Wohnzwecken die-
nen, Uberlagern, in denen eine zonengemasse maximale Gesamthéhe von
mindestens 10 m gilt.
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Art. 57b 2. Nutzungsbonus
a) Voraussetzungen®°

3In der Zone mit Nutzungsbonus fiir Organisationen des gemeinntitzigen
Wohnbaus wird ein Nutzungsbonus gewahrt an:

1. anerkannte Organisationen des gemeinnitzigen Wohnbaus gemass
Art. 3 des Wohnraumforderungsgesetzes (WRFG)%';

2. Baugesuchstellerinnen und Baugesuchsteller, die das Grundstlck vor
Baubeginn an eine anerkannte Organisation des gemeinnitzigen Wohnbaus
verkaufen.

4 Baubewilligungen, in denen ein Nutzungsbonus gemass Abs. 1 Ziff. 2 ge-
wahrt wird, entfalten erst mit dem Verkauf des Grundstlicks an eine aner-
kannte Organisation des gemeinnutzigen Wohnbaus Rechtswirkung.

Art. 57c b) Hohe des Nutzungsbonus®°

1 Sind die Voraussetzungen fir den Nutzungsbonus erfiillt, besteht ein An-
spruch auf:

1. Erhéhung der zonengemassen maximalen Gesamthéhe um 3.5 m; o-
der

2. Erhéhung der zonengemassen maximalen Uberbauungsziffer um
25 Prozent.

2Je Grundstlck darf nur entweder ein Nutzungsbonus zur Gesamthdhe o-
der zur Uberbauungsziffer gewahrt werden. Die Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer entscheiden, welchen Bonus sie in Anspruch nehmen wol-
len.

3In Gestaltungsplangebieten ist folgender Nutzungsbonus zu gewéahren:

1. Erhéhung der zonengemassen maximalen Gesamthohe um 3.5 m,
wenn kein Qualitdtsbonus gemass Art. 37 Abs. 3 Ziff. 1 gewahrt wurde;

2. Erhéhung der zonengemassen maximalen Uberbauungsziffer um
20 Prozent, wenn ein Qualitatsbonus gemass Art. 37 Abs. 3 Ziff. 1 gewahrt
wurde; dieser Nutzungsbonus kann zusatzlich zum Qualitatsbonus gemass
Art. 37 Abs. 3 Ziff. 2 gewahrt werden, wenn die Baute mit dem Gestaltungs-
plan vereinbar ist.

Art. 57d 3. Sicherung des Zwecks
a) Verausserungsbeschrankung®®

1Organisationen des gemeinnutzigen Wohnbaus, die einen Nutzungsbo-
nus gemass Art. 57c in Anspruch genommen haben, dirfen das Grundsttick
oder Teile davon nur an anerkannte Organisationen des gemeinnutzigen
Wohnbaus veraussern.
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2Als Verausserung gilt auch die Einrdumung von Rechten, die wirtschaft-
lich einer Verausserung gleichkommt.

Art. 57e b) Kaufrecht®®

1An Grundstiicken, auf denen Bauten mit einem Nutzungsbonus gemass
Art. 57¢ bewilligt wurden, hat die Gemeinde ein Kaufrecht in der Hohe des
Ertragswertes.

2Das Kaufrecht ist auf 25 Jahre nach Rechtskraft der Baubewilligung be-
fristet und kann nur ausgetlibt werden, wenn die Grundstlickseigentimer-
schaft nicht mehr als Organisation des gemeinnitzigen Wohnbaus aner-
kannt ist.

3Die Gemeinde kann das Kaufrecht an eine anerkannte Organisation des
gemeinnitzigen Wohnbaus abtreten, wenn:

1. die Anerkennung gemass Art. 5 WRFG5! entzogen wurde; und

2. die Auslibung des Kaufrechts sichergestellt ist.

Art. 57f  c) Eintragung und Léschung im Grundbuch®

1Die Baubewilligungsbehorde hat die Verausserungsbeschrankung und
das Kaufrecht als o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grund-
buch anmerken zu lassen.

2Der Gemeinderat hat die Anmerkungen léschen zu lassen, wenn das
Grundstick nicht mehr in der Zone mit Nutzungsbonus fur Organisationen
des gemeinnitzigen Wohnbaus liegt.

Art. 58 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

1 Die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen ist bestimmt fiir Sport- und Frei-
zeitanlagen wie insbesondere:

1. Spielplatze und Sportanlagen;

Reitbetriebe;

Camping- und Rastplatze;

Familiengarten;

S NE IR

Bauten und Anlagen von Jugend- und Freizeitorganisationen.

2Die zulassige Nutzung ist im Bau- und Zonenreglement konkret zu um-
schreiben.
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Art. 59 Griinzone

1 Die Griinzone bezweckt:

1. die Schaffung und Erhaltung von Freiflachen im Baugebiet; oder

2. die Gliederung grosserer, zusammenhangender Baugebiete, insbeson-
dere zur Trennung von:

a) Wohn- und Industriegebieten;

b) Quartieren; oder

c) Gemeinden.

2 Sie umfasst in der Regel nicht Uiberbaute Gebiete, die von allen nicht dem
Zweck der Nutzung entsprechenden Bauten und Anlagen freizuhalten sind;
die zulassige Nutzung ist im Bau- und Zonenreglement konkret zu umschrei-
ben.

Art. 60 Verkehrszone

1Offentliche Strassen gemass Art. 4 des Strassengesetzes’, die im Stras-
senverzeichnis aufgefihrt sind, sowie Platze, 6ffentliche Abstellplatze, Bus-
haltestellen, Bahnanlagen, Bahnstationen ohne Fremdnutzungen und der-
gleichen, sind nach ihrer Fertigstellung im Nutzungsplan einer Verkehrszone
Zuzuweisen.

2Bauten und Anlagen sind zuldssig, soweit sie der Verkehrsraumgestal-
tung oder -nutzung dienen.

Art. 61 Sondernutzungszone

Art. 61

Aufgehoben

Die zulassige Nutzung in der Sondernutzungszone ist im Bau- und Zonen-
reglement konkret zu umschreiben.

3. Nichtbauzonen

Art. 62 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone dient den in der Raumplanungsgesetzgebung? auf-
geflhrten Zielen.

Art. 63 Speziallandwirtschaftszone

1Die Gemeinden kénnen im Zonenplan unter Beachtung der Ziele und
Grundsatze der Raumplanungsgesetzgebung? Speziallandwirtschaftszonen
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festlegen, in denen zusatzlich auch Bauten, Anlagen und Nutzungen zulas-
sig sind, die Uber die innere Aufstockung eines landwirtschaftlichen oder ei-
nes dem produzierenden Gartenbau zugehorigen Betriebes hinausgehen.

2 Der Regierungsrat:

1. kann die Gebiete bezeichnen, in denen Speziallandwirtschaftszonen
nicht zulassig sind;

2. regelt die Anforderungen, welche die Gemeinden bei der Festlegung
der Speziallandwirtschaftszonen zu beachten haben;

3. regelt die Anforderungen an Erschliessungsanlagen, die infolge der
Ausscheidung der Speziallandwirtschaftszonen neu zu erstellen oder aus-
zubauen sind; und

4. regelt die Uberwalzung von Infrastrukturkosten, die infolge der Aus-
scheidung von Speziallandwirtschaftszonen zusatzlich anfallen.

Art. 64 Ubriges Gebiet

1Ubriges Gebiet umfasst Land:

1. das keiner Nutzung zugewiesen werden kann, wie insbesondere Od-
land oder Gerdllhalden; oder

2. dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.

2In dieser Zone gelten die Bestimmungen des Bundesrechts beziiglich
Bauten und Anlagen ausserhalb Bauzonen, soweit keine einschrankenderen
Nutzungsvorschriften festgelegt sind.

Art. 64a Sondernutzungszone

Die zulassige Nutzung in der Sondernutzungszone istim Bau- und
Zonenreglement konkret zu umschreiben.

4. Weitere Zonen

Art. 65 Schutzzone
1. Grundsatz

1 Schutzzonen umfassen Gebiete, die aus Griinden des offentlichen Inte-
resses eines besonderen Schutzes bedirfen und fiir die keine kantonalen
oder kommunalen Schutzmassnahmen gemass der Gesetzgebung tiber den
Denkmalschutz® sowie den Natur- und Landschaftsschutz® bestehen.

2 Als Schutzzonen kdnnen insbesondere bestimmt werden:

1. Bache, Flisse, Seen und ihre Ufer;
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2. besonders schone sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wert-
volle Landschaften;

3. landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet;

4. Aussichtslagen;

5. bedeutende Orts- und Strassenbilder;

6. die Umgebung:

a) geschichtlicher Statten; oder

b) einzelner schutzwirdiger Objekte;

7. Lebensraume fir schutzwiirdige Tiere und Pflanzen.

3Die dem Schutzzweck dienenden Bau- und Nutzungsbeschrankungen
sind im Bau- und Zonenreglement konkret zu umschreiben.

Art. 66 2. landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet

1 Die Schutzzone fiir das landschaftlich empfindliche Siedlungsgebiet um-
fasst Siedlungsbereiche in landschaftlich exponierten Gegenden wie insbe-
sondere Hanglagen oder Seeufer.

2In diesen Gebieten sind Bauten und Anlagen nur zulassig, wenn sie sich
insbesondere aufgrund von Volumen, Materialisierung, Erscheinungsbild,
Dachgestaltung, Ausrichtung, Farbgebung und Umgebungsgestaltung har-
monisch ins Siedlungs- und Landschaftsbild einfligen.

3 Bei Bauvorhaben in diesem Gebiet ist die Stellungnahme der kantonalen
Fachbehorde erforderlich.

4 Solaranlagen sind in diesem Gebiet gestiitzt auf Art. 18a Abs. 2
lit. b RPG? bewilligungspflichtig.

Art. 67 3. Ortsbildschutz

In Schutzzonen fiir bedeutende Orts- und Strassenbilder sind Neubauten
und bauliche Veranderungen im Massstab, im Material und in der Farbge-
bung der bestehenden Bebauung anzupassen.

2Solaranlagen sind in der Ortsbildschutzzone gestutzt auf
Art. 18a Abs. 2 lit. b RPG? bewilligungspflichtig.

Art. 68 Freihaltezone

1 Die Freihaltezone dient dazu, Gebiete von Bauten und Anlagen freizuhal-
ten.
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2Der Zweck ist im Bau- und Zonenreglement zu umschreiben.

Art. 69 Gewasserraumzone

1 Die Gewasserraumzone dient dazu, Bach-, Fluss- und Seeufer zur Siche-
rung der natdrlichen Funktion des Gewassers und der Férderung der Arten-
vielfalt sowie im Interesse des Hochwasserschutzes und der Gewahrleistung
des Gewasserunterhaltes von Bauten und Anlagen freizuhalten.

2Die Ausscheidung und die zuladssige Nutzung des Gewasserraums rich-
ten sich nach den Vorschriften der Bundesgesetzgebung liber den Gewas-
serschutz!! und den Wasserbau'?. Der Gewéasserraum betragt fiir Fliessge-
wasser mit einer Gerinnesohle von mehr als 15 m natirlicher Breite mindes-
tens die Breite der Gerinnesohle plus insgesamt 30 m.

2Die Ausscheidung der Gewasserraumzone und die in ihr zulas-
sige Nutzung richten sich nach den Vorschriften zum Gewasser-
raum’.

3 Die Uferlinie des Vierwaldstadtersees ergibt sich aus seiner horizontalen
Begrenzung bei einem Wasserstand von 434.00 m.u.M. Die Direktion legt
die Uferlinie bei den (ibrigen Seen gestiitzt auf den mittleren Wasserstand
im Einzelfall fest.

3Bei Verbauung oder Korrektion eines Gewassers kann der Ge-
wasserraum unter Beachtung der Wasserrechtsgesetzgebung®
mit Zustimmung der Direktion abweichend von der Gewasser-
raumzone festgelegt werden.

Art. 69a Zone fiir dicht liberbautes Gebiet im Gewasser-
raum

1 Die Zone fir dicht Uberbautes Gebiet im Gewasserraum Uber-
lagert Gewasserraumzonen beziehungsweise Gewasserraume.

2Sind die bundesrechtlichen Voraussetzungen erfiillt, kdnnen in
dieser Zone unter Vorbehalt der Genehmigung durch die Direk-
tion:

1. die Breite der Gewasserraume im Rahmen eines Verfahrens
zur Bewilligung von Bauten und Anlagen gestiitzt auf Art. 41a
Abs. 4 oder 41b Abs. 3 der eidgendssischen Gewasser-
schutzverordnung (GSchV)?® reduziert werden;

2. Ausnahmebewilligungen gemass Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV
erteilt werden.

3Die von der Gewasserraumzone abweichende Festlegung der
Gewasserraume bei der Verbauung oder Korrektion eines Ge-
wassers bleibt vorbehalten.

Art. 69b Abflusswegzone
1. Zweck
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1Die Abflusswegzone dient dem Hochwasserschutz; sie bewahrt
vor Schaden, indem sie den erforderlichen Raum fiir den Hoch-
wasserschutz, die Intervention bei Ereignissen und den Gewas-
serunterhalt freihalt.

2 Sie wird als Uberlagernde Zone entlang von kleineren Gewas-
sern, Runsen und Gelandemulden ausgeschieden, bei denen
keine Gewasserraumzone festgelegt wird.

Art. 69¢c 2. Bau- und Nutzungsbeschrankungen

1Bauten und Anlagen sowie Nutzungen, die dem Zonenzweck
zuwiderlaufen, sind untersagt. Sie sind ausnahmsweise erlaubt,
wenn:
1. sie auf den Standort in der Abflusswegzone angewiesen sind;
und
2. der Zonenzweck nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

2Baubewilligungen in der Abflusswegzone bedirfen der Zustim-
mung der Direktion.

3 Die Bestimmungen zur Abflusswegzone schranken die zulassige
landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht weiter ein.

4In Sondernutzungsplanungsverfahren, Wasserbauverfahren ge-
mass der Wasserrechtsgesetzgebung® und Baubewilligungsver-
fahren kénnen die Abflusswege mit Zustimmung der Direktion ab-
weichend von der Abflusswegzone festgelegt werden.

Art. 70 Gefahrenzone

1. allgemeine Bestimmungen

1 Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die aufgrund von Naturgefahren nicht
oder nur unter sichernden Massnahmen bebaut werden dirfen.

2Grundstiicke werden aufgrund ihrer Gefahrdung durch Naturgefahren
Gefahrenzonen zugeordnet; die Gefahrdung ergibt sich aus der Kombination
der Dynamik des Prozesses sowie der Intensitat und Haufigkeit der Ereig-
nisse.

sJe nach Gefahrdungssituation sind die Gebiete zuzuweisen:

1. der Gefahrenzone 1 (Bauverbot);

2. der Gefahrenzone 2 (Bauen mit Auflagen); oder

3. der Gefahrenzone 3 (Hinweisbereich).
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Art. 71 2. Nachweis Naturgefahren

1 Sondernutzungsplane und Bauvorhaben in Gefahrenzonen bendtigen ei-
nen fachtechnisch korrekt und stufengerecht erstellten Nachweis Naturge-
fahren.

2Im Nachweis Naturgefahren sind insbesondere aufzuzeigen:

die ortliche Gefahrdung;

die Anforderungen an das Bauvorhaben;

die Gewahrleistung des Objektschutzes; und

el I A

der Schutz der Umwelt und der Nachbarn.

3 Der Nachweis Naturgefahren ist durch die gesuchstellende Person einzu-
reichen.

4 Der Gemeinderat ordnet je nach Notwendigkeit an:

weitergehende Massnahmen; oder

2. Ausnahmen von den Bestimmungen, wenn aufgrund von Massnahmen
die Gefahrensituation beseitigt oder hinreichend reduziert werden
konnte.

Art. 72 3. Ausfiihrungsbestimmungen

Der Regierungsrat erlasst in einer Verordnung Ausfilhrungsbestimmungen
zu den Gefahrenzonen und deren Umsetzung, insbesondere:

1. zur Bewilligungspflicht fur Terrainverdnderungen und Abflusshinder-
nisse, welche die Gefahrdung beeinflussen;

2. zu Bauvorschriften sowie Nutzungsbeschrankungen; und

3. zu Ausnahmeregelungen bei nicht ausreichendem Objektschutz.

Art. 72a Abflusskorridorzone

1Die Abflusskorridorzone bezweckt, das Risiko bei ausseror-
dentlichen Ereignissen aller gravitativen Naturgefahren im Raum
zu begrenzen.

2 Sie stellt dauerhaft sicher, dass der Abfluss im Uberlastfall ge-
wahrleistet ist und die Abflusskorridore raumplanerisch gesichert
sind.

sDer Regierungsrat erldsst in einer Verordnung die erforderli-
chen Bestimmungen zur Abflusskorridorzone, insbesondere:

Grau hinterlegte Artikel treten gemass Art. 207 gemeindeweise in Kraft (vgl. NG 611.111). 29



611.1

Synopse fur externe Vernehmlassung

30

zur Unterscheidung verschiedener Typen von Abflusskorri-
dorzonen;

Uber die zu erbringenden Nachweise bei Sondernutzungspla-
nen und Baugesuchen,;

zur Zulassigkeit und Bewilligung von Bauten und Anlagen so-
wie zu den Nutzungen in der Abflusskorridorzone.

B. Erschliessung von Bauzonen

Art. 73 Erschliessungspflicht, Erschliessungsanlagen

1Die Gemeinden haben die Bauzonen zeit- und nutzungsgerecht zu er-
schliessen; dafiir steht ihnen das Enteignungsrecht zu.

2 Der Gemeinderat erstellt ein Erschliessungsprogramm.

3 Die Gemeinde erstellt die Erschliessungsanlagen, sofern nicht andere Er-
schliessungstrager dazu ermachtigt oder verpflichtet sind.

4Der Gemeinderat kann den betroffenen Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimern die Erstellung der Erschliessungsanlagen tberbinden.

Art. 74 Erschliessungsvereinbarung

1Der Gemeinderat ist verpflichtet, vor der Beschlussfassung tber die Ein-
zonung neuer Bauzonen mit den Grundeigentiimerinnen und Grundeigenti-
mern des einzuzonenden Landes auf schriftliche Erschliessungsvereinba-
rungen hinzuwirken, die insbesondere den spatesten Ausfiihrungszeitpunkt
und die Finanzierung der Erschliessungsanlagen regeln.

2Kommt eine Vereinbarung nicht zustande, orientiert der Gemeinderat die
Stimmberechtigten Uber die Griinde.

3 Die Vereinbarungen sind im Grundbuch anzumerken.

Art. 75 Rechte der Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer

1Die betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer kénnen
sich durch die Direktion ermachtigen lassen, ihr Land selber zu erschliessen,
wenn die Gemeinde binnen dreier Jahre nach Bezeichnung des Erschlies-
sungsbereiches die Erschliessung nicht in Angriff genommen hat.

2Diesen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern steht das Enteig-
nungsrecht gemass Art. 73 oder das Recht zur Benutzung des 6ffentlichen
Grundes zu.
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3 Ein von der Gemeinde zu tragender Teil der Erschliessungskosten ist zu
leisten, wenn die Erschliessungsanlagen benutzbar sind; sie legt die Vertei-
lung der Erschliessungskosten sinngemass nach Art. 76 fest.

Art. 76 Beitrage der Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer

1Die Gemeinde erhebt von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timern gemass den spezialgesetzlichen Bestimmungen Beitrage fir die Er-
schliessungskosten.

2Bestehen keine spezialgesetzlichen Bestimmungen, erhebt die Ge-
meinde von den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern Beitrage im
Verhaltnis zu dem aus der Erschliessung erwachsenden Vorteil.

3 Die Beitrage sind zu leisten, wenn die Erschliessungsanlagen benutzbar
sind.

IV. LANDUMLEGUNG, GRENZREGULIERUNG

A. Landumlegung

Art. 77 Zweck, Geltungsbereich

1 Mit der Landumlegung werden Grundstlicke innerhalb und ausserhalb der
Bauzone neu gebildet, so dass sie sich nach Lage, Form und Grésse fur
eine recht- und zweckmassige Nutzung eignen.

2 Sie kann auch zur Erschliessung von Grundstlcken durchgefiihrt werden.

3 Die Bestimmungen Uber die Landumlegung gelten nicht fir die land- und
forstwirtschaftliche Guterzusammenlegung.

Art. 78 Voraussetzungen

1Eine Landumlegung darf in der Regel nur aufgrund eines rechtskraftigen
Zonen-, Sondernutzungs-, Strassenlinien- oder Baulinienplans, eines Stras-
sen- oder Wasserbauprojektes oder im Zusammenhang mit der Ausarbei-
tung oder Anpassung eines solchen Planes oder Projektes vorgenommen
werden.

2Der Gemeinderat kann eine Landumlegung anordnen und durchfiihren,
wenn:

1. dadurch eine den Zielen der Raumplanung besser entsprechende Nut-
zungsordnung verwirklicht werden kann; oder
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2. das offentliche Interesse die Sanierung eines lberbauten Gebietes er-
fordert.

s Er ist zur Durchfiihrung einer Landumlegung verpflichtet, wenn:

1. der Regierungsrat dies im Zusammenhang mit Nutzungsplanungen so-
wie Planungen von Strassen oder anderen 6ffentlichen Bauten und Anlagen
verflgt; oder

2. die Mehrheit der interessierten Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentimer, denen mehr als die Halfte des in Frage kommenden Bodens ge-
hort, dies verlangt.

Art. 79 Entscheid, Einleitung, Auflage

1 Der Gemeinderat leitet die Landumlegung nach Anhérung der betroffenen
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer sowie weiterer Beteiligter
durch Entscheid ein. Der Zweck und das betroffene Gebiet sind zu umschrei-
ben.

2Der Entscheid ist unter Hinweis auf das Rechtsmittel zu veroffentlichen
und den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern zu erdffnen.

Art. 80 Planungszone

1 Beschliesst der Gemeinderat die Durchfiihrung eines Landumlegungsver-
fahrens, kann er eine Planungszone erlassen.

2Die Planungszone erlischt, wenn der Landumlegungsplan nicht binnen
zweier Jahre aufgelegt oder nicht binnen vier Jahren genehmigt wird. Der
Gemeinderat kann diese Fristen einmal um hdchstens ein Jahr verldngern.

Art. 81 Land fiir den Gemeinbedarf

1Von den betroffenen Grundstiicken kénnen Flachen fir Verkehrsanlagen,
Abstellflachen fir Fahrzeuge, Spielplatze, Freizeitanlagen und weitere den
gemeinsamen Bedirfnissen dienende Anlagen ausgeschieden werden.

2 Diese Flachen sind den Eigentimerinnen und Eigentiimern zu Gesamtei-
gentum zuzuweisen, soweit sie nicht ins Eigentum eines Gemeinwesens
Ubergehen.

3 Fir die Abtretung von Rechten zu 6ffentlichen Zwecken ist die Entscha-
digung nach den Bestimmungen der Enteignungsgesetzgebung® festzuset-
zen, wenn eine gitliche Einigung nicht zustande kommt.
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Art. 82 Neuzuteilung, Wertausgleich, Wert

1Alle Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer sollen einen Anteil an
der Verteilmasse erhalten, der wertmassig dem eingebrachten Land ent-
spricht. Der Verlust an zuteilungsfahigem Land zufolge Ausscheidung von
Flachen fir den Gemeinbedarf ist im Verhaltnis der Ausmasse der einge-
brachten Flachen anzurechnen.

2Durch Land nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind finanziell
auszugleichen. Durch Dienstbarkeiten Betroffene haben einen angemesse-
nen Vorteilbeitrag zu leisten oder sind zu entschadigen.

3 Reicht der Anteil einer Grundeigentiimerin oder eines Grundeigentiimers
an der Verteilmasse zur Bildung eines tberbaubaren Grundstiicks nicht aus,
ist eine finanzielle Abgeltung zu entrichten.

4Fir die Schatzung der betroffenen Grundstlicke, Bauten und Anlagen,
Baume und anderer Bestandteile der Grundstiicke ist der Verkehrswert mas-
sgebend.

Art. 83 Auflage, Einwendung, Entscheid

1Der Landumlegungsplan mit Verkehrswertschatzung, vorgesehener
Neuzuteilung und allfalligem Wertausgleich ist unter Hinweis auf die Még-
lichkeit zur Einwendung im Amtsblatt zu veréffentlichen und zusammen mit
den Beilagen flur die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer wahrend
30 Tagen zur Einsicht aufzulegen. Diese sind Uber die Auflage zu informie-
ren.

2Mit schriftlicher Zustimmung aller Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentimer sowie weiterer Beteiligter kann auf die Planauflage verzichtet wer-
den.

sWahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat schriftlich, begrindet
und mit Antrdgen Einwendung erhoben werden.

4 Der Gemeinderat entscheidet gleichzeitig Giber den Landumlegungsplan
und allfallige Einwendungen.

Art. 84 Genehmigung, Inkrafttreten, Eintrag im Grundbuch

1 Der Landumlegungsplan bedarf zur Gultigkeit der Genehmigung des Re-
gierungsrates; er entscheidet gleichzeitig Uber die Verwaltungsbeschwer-
den.

2Die neuen Rechtsverhaltnisse treten frihestens mit der Genehmigung
des Landumlegungsplanes und, sofern die Landumlegung im Hinblick auf
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einen neuen oder anzupassenden Nutzungsplan durchgefiihrt wird, mit der
Rechtskraft des neuen oder angepassten Nutzungsplanes in Kraft. Der Ge-
meinderat kann einen spateren Zeitpunkt fir das Inkrafttreten der neuen
Rechtsverhalinisse festlegen.

3Nach Abschluss des Landumlegungsverfahrens veranlasst der Gemein-
derat den Eintrag der neuen Rechtsverhaltnisse im Grundbuch.

Art. 85 Kosten

1Die Kosten der Landumlegung und der Aufwendungen fur Anlagen, die
vorwiegend den allgemeinen Bedirfnissen des Landumlegungsgebietes
dienen, kann der Gemeinderat nach Massgabe der Vor- und Nachteile auf
die Beteiligten verlegen.

2Gegen den Kostenverteiler kann binnen 20 Tagen nach erfolgter Zustel-
lung beim Gemeinderat Einsprache erhoben werden.

sDieser entscheidet Uber die Einsprache, wenn keine gutliche Einigung
herbeigefiihrt werden kann.

B. Grenzregulierung

Art. 86 Voraussetzungen

1Der Gemeinderat kann auf den Zeitpunkt der Uberbauung auf Gesuch
einer Grundeigentimerin oder eines Grundeigentimers oder von Amtes we-
gen eine Grenzregulierung anordnen, wenn das Baugrundstick:

1. ungulnstig abgegrenzt; und

2. aufgrund seines Flacheninhalts tGberbaubar ist.

2Den anderen beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimern
darf aus der Grenzregulierung kein nennenswerter Nachteil erwachsen. Ins-
besondere durfen Grundstiicke, die einseitig abgetrennt werden, nicht selb-
stéandig Uberbaubar sein. Der Wert der Grundstlicke darf nur unerheblich
verandert werden.

Art. 87 Wertausgleich

1Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer haben Wertanderun-
gen der Grundstlicke finanziell auszugleichen.

2Dinglich Berechtigte, deren Rechte beeintrachtigt werden, haben ihre An-
spriche auf Entschadigung bei der Grundeigentiimerin oder beim Grundei-
gentimer des belasteten Grundstiicks geltend zu machen.
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Art. 88 Verfahren

1Der Gemeinderat entscheidet nach Anhorung der Beteiligten Uber:

1. die neuen Grenzen;

2. die allfallig zu leistenden Entschadigungen; und

3. die Verteilung der Kosten.

21m Ubrigen gelten die Bestimmungen iiber die Landumlegung.

V. UBERNAHMEPFLICHT, ENTSCHADIGUNGEN UND BEITRAGE

Art. 89 Ubernahmepflicht der Gemeinde

Wird ein nicht Uberbautes Grundstiick von Baulinien so zerschnitten, dass
auf keinem der frei bleibenden Abschnitte eine ordentliche Baute erstellt wer-
den kann, oder fallt der grossere Teil eines Grundstlicks zwischen die Bau-
linien, kann die Grundeigentiimerin oder der Grundeigentiimer verlangen,
dass die Gemeinde das ganze Grundstlick zum Verkehrswert ohne Bertick-
sichtigung der Baulinien Ubernimmt.

Art. 90 Anmerkung von Entschiadigungen im Grundbuch

Die Auszahlung von Entschadigungen fur Eigentumsbeschrankungen ge-
mass Art. 5 RPG? ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 91 Beitrage fiir 6ffentliche Werke
1. Beitragspflicht

1 Gemeinden, Gemeindeverbande und Genossenschaften des kantonalen
Rechts kénnen fur offentliche Werke oder fir Werke im 6ffentlichen Inte-
resse von den interessierten Grundeigentimerinnen oder Grundeigenti-
mern Beitrdge an die Bau-, Korrektions-, Betriebs- und Unterhaltskosten er-
heben. Flir Wasser- und Energieversorgungsanlagen sowie Abwasseranla-
gen steht dieses Recht auch privaten Unternehmen zu, wenn sie eine &ffent-
lich-rechtliche Aufgabe im Auftrag des zustédndigen Gemeinwesens erfillen.

2 Beitragspflichtig sind auch interessierte Eigentiimerinnen oder Eigentu-
mer von Anlagen jeder Art wie insbesondere Geleisen, Leitungen, Kanale
oder Seilbahnen, soweit diese nicht bereits als Bestandteil eines Grund-
stuicks erfasst werden.
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Art. 92 2. Beitrage

1Die Beitrage sind nach Massgabe der Vor- und Nachteile zu bemessen,
die den Grundstlicken aus dem Werk entstehen.

2Die Trager von Werken im Sinne von Art. 91 Abs. 1 haben die Beitrage
der interessierten Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer in einem
Reglement zu ordnen, bei Strassen unter sinngemasser Berucksichtigung
der Vorschriften der Perimeterverordnung.

sIst der Trager des Werkes ein privates Unternehmen, bedarf das Regle-
ment der Genehmigung durch:

1. den Gemeinderat, wenn das Reglement nur fir das Gemeindegebiet
gilt;

2. den Regierungsrat, wenn das Reglement fiir mehr als ein Gemeinde-
gebiet gilt.

Art. 93 3. Pfandrecht

Gemeinden, Gemeindeverbande, Genossenschaften des kantonalen
Rechts und Versorgungsunternehmen haben fir ihre Beitragsforderungen
ein gesetzliches, allen eingetragenen Belastungen vorgehendes Pfandrecht
ohne Eintrag im Grundbuch im Sinne von Art. 117 des Einfliihrungsgesetzes
zum Zivilgesetzbuch®, und zwar fir Baukosten auf zehn und fiir Betriebs-
und Unterhaltskosten auf zwei Jahre.

V. BAUVORSCHRIFTEN

A. Aligemeine Bestimmungen

Art. 94 Beniitzung 6ffentlichen Grundes

1 Die vorUibergehende oder dauernde Benutzung 6ffentlichen Grundes ist
bewilligungspflichtig.

2Fir diese Benltzung kann eine Verwaltungsgebiihr und eine Beniit-
zungsgebuihr erhoben werden.

3Die Héhe der Gebuhren ist zu regeln:

1. flr kantonales Eigentum durch den Regierungsrat in einer Verordnung;

2. fur kommunales Eigentum durch den Gemeinderat in einem Regle-
ment.

4 Die Bestimmungen des Strassengesetzes’ bleiben vorbehalten.
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Art. 95 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund

Der Kanton, die Gemeinden und die Unternehmen der Kommunikation so-
wie der Wasser- und Energieversorgung sind berechtigt, auf eigene Kosten
an Grundsticken und Bauten unentgeltlich Zeichen und Einrichtungen an-
zubringen, soweit es das 6ffentliche Interesse erfordert.

Art. 96 Strassenbenennung, Hausernummerierung

1Die Benennung von Strassen gemass Art. 3 lit. f der eidgendssischen
Verordnung tber die geografischen Namen (GeoNV)' und die Hausernum-
merierung ist Sache des Gemeinderates.

2 Er berticksichtigt nach Méglichkeit begriindete Wiinsche; wo méglich sind
geografische Namen der amtlichen Vermessung zu Gbernehmen.

s Sofern fur die Schreibweise der Strassennamen Elemente geografischer
Namen der amtlichen Vermessung ubernommen werden, entscheidet die
Direktion nach den Vorschriften der Geoinformationsgesetzgebung®.

Art. 97 Reklamen

Die Zulassigkeit, die Bewilligung und die Gestaltung von Reklamen im Freien
richtet sich nach der Reklamengesetzgebung'®.

Art. 98 Unterhalt von Gebduden und Grundstiicken

1Bauten und Anlagen sowie ihre Umgebung sind im Interesse des Orts-
und Landschaftsbildes in ordentlichem Zustand zu erhalten.

2Der Gemeinderat kann von der Grundeigentiimerin oder vom Grundei-
gentimer verlangen:

1. zerfallene Gebaude oder Bauruinen abzubrechen und das Terrain dem
ursprunglichen Zustand anzupassen; oder

2. Umgebungsarbeiten binnen zwolf Monaten nach der Abnahme der
Baute oder Anlage fertig zu erstellen.

Art. 99 Ausnahmen von kommunalen und kantonalen
Bauvorschriften

1Der Gemeinderat kann aus wichtigen Grunden, unter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Interessen, Ausnahmen von den kommunalen Bau-
vorschriften bewilligen:

1. wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der
kommunalen Bauvorschriften eine unzumutbare Harte bedeuten wiirde;
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2. bei der Anderung bestehender rechtswidriger Bauten, wenn die Ande-
rung gesamthaft gesehen zu einer besseren Nutzung des vorhandenen um-
bauten Raumes fiihrt; oder

3. wenn die Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen im Einzelfall zu einer
offensichtlich unzweckmassigen Lésung flihren wiirde.

2 Ausnahmen dirfen die 6ffentlichen Interessen nicht wesentlich verletzen
und dem Sinn und Zweck des Bau- und Zonenreglements nicht zuwiderlau-
fen.

sUnter den gleichen Voraussetzungen kann der Gemeinderat im Einzelfall
mit Genehmigung der Direktion Ausnahmen von kantonalen Bauvorschriften
bewilligen.

B. Erschliessung von Baugrundstiicken

Art. 100 Zufahrt

1 Die Zufahrt in Notfallen wie insbesondere fir die Feuerwehr oder die Sa-
nitat ist jederzeit Uber einen Zufahrtsweg oder eine tragfahige Fahrspur zu
gewahrleisten; auf diese Zufahrt kann verzichtet werden, wenn der Notfal-
leinsatz anderweitig gewahrleistet ist.

2Der Gemeinderat kann die Sicherstellung der Zufahrt fiir Hinterliegende
verlangen.

3 Der Regierungsrat erlasst in einer Verordnung weitere Vorschriften tber
die Zufahrt.

Art. 101 Rechtliche Sicherung

1Zufahrten Uber Privatgrundstiicke sind durch Eintrag im Grundbuch si-
cherzustellen.

2Die Anderung oder Léschung dieses Eintrags bedarf der Genehmigung
des Gemeinderates.

C. Bebauungsvorschriften

Art. 102 Bebaubarkeit
1. im Allgemeinen

1 Die Bebaubarkeit eines Grundstiicks wird begrenzt durch:

1. die in der jeweiligen Zone geltende Gesamthdhe; und
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2. den Grenzabstand gemass Art. 110 ff., soweit nicht ein grosserer Ab-
stand gemass Art. 118 ff. oder der Spezialgesetzgebung zu berticksichtigen
ist.

2Uber diese Begrenzungen diirfen keine Gebaudeteile hinausragen, mit
Ausnahme von:

1.  Kamine um hochstens 2 m;

2. technisch bedingten Dachaufbauten um héchstens 1 m;

3. Dachvorspriingen mit einer horizontalen Ausladung um héchstens 1 m.

3 Abgrabungen sind zulassig:

3Abgrabungen sind bis 3 m beziehungsweise fir Hauseingange
und Garageneinfahrten einschliesslich der dazugehérigen Ram-
pen bis 4 m unter das Niveau des massgebenden Terrains auf
hdéchstens der Halfte der nicht Gberbauten anrechenbaren Grund-
stiicksflache zulassig.

1. bis 3 m unter das Niveau des massgebenden Terrains auf hochstens
der Halfte der nicht Gberbauten anrechenbaren Grundstlicksflache;

Aufgehoben (oben in Abs. 3)

2. bis auf das Strassenniveau fir Hauseingange und Garageneinfahrten
mit héchstens einem Drittel der Gebdudelénge oder bis zu 5 m.

Aufgehoben (oben in Abs. 3)

4 Das massgebende Terrain kann aus planerischen oder erschlies-
sungstechnischen Grinden in Sondernutzungsplanungs- oder
Baubewilligungsverfahren abweichend vom natiirlich gewachse-
nen Gelandeverlauf festgelegt werden. Diese Festlegung bedarf
der Zustimmung der Direktion.

Art. 103 2. bei Giebelbauten

Bei Giebelbauten kann die zulassige Gesamthéhe in einem Punkt des mitt-
leren Drittels der Gebaudelange oder der Gebaudebreite um héchstens 2 m
Uberschritten werden, wenn die beiden anderen Gebaudeseiten die zulas-
sige Gesamthéhe um mindestens dasselbe Mass unterschreiten.

Art. 104 3. kommunale Bebauungsvorschriften

1 Die Gemeinden bestimmen im Bau- und Zonenreglement fir Bauzonen:

1. eine maximale Gesamthohe;

2. eine maximale und eine minimale Uberbauungsziffer; diese kann mit
einer Grunflachenziffer ergénzt werden.

3. einen Prozentsatz, der festlegt, welcher Hochstanteil der ma-
ximal zuldssigen anrechenbaren Gebaudeflache mit Gebau-
den oder Teilen von Gebauden bebaut werden darf, die mehr
als 1.5 m Uber das massgebende beziehungsweise tiefer ge-
legte Terrain hinausragen;
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4. einen Prozentsatz, der festlegt, welcher Hochstanteil der ma-
ximal zulassigen anrechenbaren Gebaudeflache mit Gebau-
den oder Teilen von Gebauden bebaut werden darf, die mehr
als 4.5 m Uber das massgebende Terrain hinausragen.

2Sie kénnen im Bau- und Zonenreglement die Bebaubarkeit von Grund-
stiicken ergénzend regeln, indem sie in einzelnen Bauzonen:
1. eine minimale Gesamthdhe;
2. eine maximale Gebaudelange; oder
3. den Mehrlangenzuschlag gemass Art. 110 bereits fir Gebaude mit ei-
ner Fassadenflucht von mehr als 25 m vorsehen.

4. das zulassige Mass bei Abgrabungen zusatzlich begrenzen;
oder

5. die hdhenmassige Bebaubarkeit in steilen Hanglagen von

durchschnittlich 45" Neigung zuséatzlich begrenzen.

3Die Gemeinden kénnen im Bau- und Zonenreglement bei be-
stimmten Zonen auf die Festlegung kommunaler Bebauungsvor-
schriften verzichten. Ein Verzicht ist zulassig bei:

1.

Zonen flr offentliche Zwecke, Zonen flir Sport- und Freizeit-
anlagen, Griinzonen und Verkehrszonen, wenn fir die jewei-
lige Zone kein fester Grenzabstand gemass Art. 110 Abs. 4
festgelegt ist;

Zonen, in denen grundsatzlich keine Bauten Uber das mass-
gebende Terrain hinausragen durfen;

allen Zonen, in denen eine Pflicht zur Erstellung eines Bebau-
ungsplans besteht.

Art. 105 Nutzungsiibertragung

1. Zulassigkeit

1Eine Ubertragung der gemass den Nutzungsziffern zulassigen Nutzung
auf ein anderes Grundstiick ist zulassig, wenn:

1. das belastete und das beginstigte Grundstiick im selben Quartier lie-
gen;

2. das belastete und das beguinstigte Grundstlick der gleichen Bauzonen-
art angehoren;

3. die Uberbauungsziffer beim begiinstigten Grundstiick um héchstens ei-
nen Flnftel erhéht wird;

4. die Grunflachenziffer beim begtnstigten Grundstiick um hdchstens ei-
nen Finftel gesenkt wird,;

5. die Bauten und Anlagen auf dem belasteten Grundstiick durch die Nut-
zungsubertragung nicht baurechtswidrig werden; und
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6. die Ubrigen Bauvorschriften einer Nutzungsubertragung nicht entge-
genstehen.

2 Kettenubertragungen sind nicht zulassig.

3 Die Nutzungsibertragung lber Strassen und kleinere Gewasser hinweg
ist zuldssig.

Art. 106 2. in Sondernutzungsplangebieten

In Sondernutzungsplangebieten sind Abweichungen von Art. 105 Abs. 1
Ziff. 1-5 zulassig.

Art. 107 3. Form, Anmerkung im Grundbuch

1Die NutzungsiUbertragung bedarf zu ihrer Gliltigkeit der Genehmigung
des Gemeinderates und der 6ffentlichen Beurkundung.

2 Sie ist auf Veranlassung des Gemeinderates und auf Kosten der begtins-
tigten Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer im Grundbuch aller be-
teiligten Grundstlicke als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung an-
zumerken.

3 Die Léschung der Anmerkung bedarf der Genehmigung des Gemeinde-
rates.

Art. 108 Nutzungsziffern bei Parzellierungen

1Wird ein bereits Uberbautes Grundstiick geteilt, hat das Grundbuchamt
dem Gemeinderat davon Kenntnis zu geben.

2Der Gemeinderat stellt die tatsachlich beanspruchten Nutzungsziffern der
einzelnen Grundstlicke fest. Er verfiigt die erforderlichen Nutzungsibertra-
gungen, wenn die zuldssige Nutzungsziffer bei einzelnen Grundsticken
Uberschritten ist; die Beschrankung gemass Art. 105 ist nicht anwendbar.

3Die Nutzungsubertragung ist gemass Art. 107 im Grundbuch anzumer-
ken.

D. Abstande

1. Grundsatz

Art. 109 Mehrere Abstinde

Kommen mehrere Abstandsvorschriften zur Anwendung, sind samtliche Ab-
stdnde einzuhalten.
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2. Grenzabstand

Art. 110 Messweise, Grundabstand, Mehrldngenzuschlag

Art. 110 Grundabstand, Mehrldangenzuschlag

1Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontale Entfernung zwischen der
Grundstlicksgrenze und der projizierten Fassadenlinie des aussersten Ge-
baude- beziehungsweise Anlageteils; er setzt sich zusammen aus dem
Grundabstand und dem Mehrldngenzuschlag.

1Der Grenzabstand setzt sich zusammen aus dem Grundab-
stand und dem Mehrlangenzuschlag.

2Der Grundabstand betragt einen Drittel der zonengemassen Gesamt-
héhe, mindestens jedoch 3 m und héchstens 10 m.

2Der Grundabstand betrégt einen Drittel der Gesamthdhe der
héchsten Baute auf dem jeweiligen Grundstick, mindestens je-
doch 3 m und héchstens 10 m.

3 Bei Gebauden mit einer Gebaudelange beziehungsweise einer Gebaude-
breite von Uber 40 m Lange betragt der Mehrlangenzuschlag einen Zehntel
der Mehrlange. Er betragt héchstens 4 m.

3Bei Gebauden mit einer Gebaudelange beziehungsweise einer
Gebaudebreite von tiber 40 m Lange betragt der Mehrlangenzu-
schlag einen Zehntel der Mehrlange. Er betragt héchstens 4 m.

4+Die Gemeinden kénnen im Bau- und Zonenreglement fir ge-
nau bestimmte Zonen, in denen eine bauliche Verdichtung an-
gestrebt wird, feste Grenzabstande von mindestens 3 m und
hochstens 10 m festlegen.

Art. 111 Spezielle Grenzabstande
1. Kleinbauten, Unterniveaubauten,

unterirdische Bauten

Der Grenzabstand betragt:

1. bei Kleinbauten 2 m;

2. bei Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten 1 m.

2. bei Gebaudeteilen von Unterniveaubauten, die Giber das mas-

sgebende Terrain hinausragen, 2 m;

3. bei ubrigen Gebaudeteilen von Unterniveaubauten und unter-

irdischen Bauten 1 m.

Art. 112 2. Einfriedungen

1 Klinstliche Einfriedungen aller Art wie insbesondere freistehende Mauern,
Holzwande oder Larmschutzwande, die nicht mehr als 1.5 m Uber das mas-
sgebende Terrain hinausragen, durfen an der Grenze erstellt werden.

2 Ubersteigen kinstliche Einfriedungen dieses Héhenmass, sind sie um
inre Mehrhohe von der Grenze zurlickzusetzen. Sie diirfen die Hohe von 3 m
nicht Gberschreiten.

s Fur Grinhage und Hecken gelten die Bestimmungen des Einfihrungsge-
setzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch'3.
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Art. 113 3. Terrainveranderungen

Terrainveranderungen aller Art haben einen Grenzabstand von mindestens
60 cm einzuhalten; daran anschliessend durfen:

1. Abgrabungen senkrecht erfolgen;

2. Aufschittungen im Bereich des Grenzabstandes gemass Art. 110 f. mit
keinem Teil des Bdschungsabschlusses Uber eine ideelle Bdschungslinie
mit einem Winkel von 45° hinausragen.

Art. 114 4. Bauten und Anlagen am Bauzonenrand

1 Bei Bauten und Anlagen am Bauzonenrand gelten die Grenzabstandsvor-
schriften gemass Art. 110 ff.

2Der Abstand zum Bauzonenrand betragt mindestens 2 m, fir unterirdi-
sche Bauten mindestens 1 m.

3. Gebaudeabstand

Art. 115 Bemessung

1Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der gesetzlichen Grenzab-
stande.

2Bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist der Gebaudeabstand so zu
bemessen, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen wére.

sKleinbauten haben gegeniber Bauten auf dem gleichen Grundstuck ei-
nen Gebaudeabstand von 1 m einzuhalten, sofern damit keine Gefahrener-
héhung verbunden ist.

4. Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeabstanden

Art. 116 Ausnahmebewilligung

1Der Gemeinderat kann von den Grenz- und Gebaudeabstanden dieses
Gesetzes Ausnahmen bewilligen:

1. in bestehenden Ortskernen;

bei Industrie- und Gewerbebauten innerhalb ihrer Anlage;

bei schwierigem Baugelande;

zur Erhaltung architektonisch oder historisch wertvoller Ortsteile;

S RE S R

fir Warmedammungen bei bestehenden Gebauden;
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6. innerhalb von Sondernutzungsplangebieten;

7. fur Larmschutzeinrichtungen;

8. fur zeitlich befristete Bauten, wobei gegeniber den Nachbargrundstii-
cken die ordentlichen Abstande einzuhalten sind;

9. bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick; oder

10. in ausserordentlichen Fallen, wenn die Einhaltung der ordentlichen Ab-
stande eine besondere Harte darstellen wiirde.

2 Diese Ausnahmebewilligung ist zu erteilen, wenn:

1. private und schutzwirdige 6ffentliche Interessen nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden; und

2. die Genehmigung der fur den Feuerschutz zusténdigen Instanz vorliegt.

3 Steht auf einem Nachbargrundstlick bereits eine Baute in einem geringe-
ren Abstand von der gemeinsamen Grenze, als dieses Gesetz vorschreibt,
kann der Gemeinderat ausnahmsweise einen kleineren Gebadudeabstand
bewilligen, sofern:

1. der neue Bau mindestens den gesetzlichen Grenzabstand einhalt; und

2. die Unterdistanz zum Nachbargebaude unter den Gesichtspunkten der
Gesundheit, des Feuerschutzes sowie des Schutzes des Orts- und Land-
schaftsbildes tragbar erscheint.

Art. 117 Vereinbarung

1 Gestutzt auf eine 6ffentlich beurkundete Vereinbarung der Grundeigentui-
merinnen und Grundeigentimer kénnen:

1. die Abstdnde am Bauzonenrand gemass Art. 114 auf 2 m reduziert wer-
den;

2. die Grenzabstande reduziert oder aufgehoben werden;

3. die Gebaudeabstande reduziert oder aufgehoben werden.

2Diese Vereinbarung bedarf der Genehmigung des Gemeinderates. Diese
ist zu erteilen, wenn die Voraussetzungen gemass Art. 116 Abs. 2 eingehal-
ten sind.

3 Die Vereinbarung ist im Grundbuch als Grunddienstbarkeit einzutragen.
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5. Andere Abstinde

Art. 118 Messweise

Die anderen Abstande bemessen sich aufgrund der jeweiligen Entfernung
zwischen der projizierten Fassadenlinie des aussersten, fir den Grenzab-
stand massgebenden Gebaude- beziehungsweise Anlageteils und:

1. dem Fahrbahnrand einschliesslich Radstreifen beim Strassenabstand;

2. der Stockgrenze beim Waldabstand;

3. der Grenze der Gewasserraumzone oder der Grenze des Gewé&sser-
raums bei Fehlen einer Gewasserraumzone beim Gewasserraumab-

stand;
4. der naher gelegenen Bahnschiene beim Bauabstand gegentiber Bahn-
linien.

Art. 119 Strassenabstand

1 Der Strassenabstand betragt:

1. bei Kantonsstrassen 6 m
2. bei allen lbrigen Strassen 4 m

2 Fur unterirdische Bauten und unterirdische Gebaudeteile betragt der
Strassenabstand 3 m; die Strassenaufsichtsbehdrde gemass Art. 16 des
Strassengesetzes’ kann in begriindeten Fallen einen grosseren Abstand o-
der Auflagen verfiigen.

sDie Herabsetzung oder Aufhebung von Strassenabstanden richtet sich
nach Art. 28 Abs. 3 des Strassengesetzes’.

Art. 120 Waldabstand

1Der Waldabstand betragt:

1. flr Hochbauten, Unterniveaubauten und Kleinbauten ge-

mass Art. 3 Abs. 1 Ziff. 2 15 m
2. flr unterirdische Bauten und unterirdische Gebaudeteile 7m
3. flr Kleinbauten gemass Art. 3 Abs. 1 Ziff. 1 6m

2In Ausnahmefallen kann der Gemeinderat beim Vorliegen besonderer
Verhaltnisse mit Genehmigung des fiir den Wald zustdndigen Amtes in Ab-
weichung von Abs. 1 Ziff. 1 einen geringeren Abstand bewilligen.

3 Die Genehmigung darf nur erteilt werden, wenn:

1. die Erhaltung des Waldes und seiner Funktionen nicht gefahrdet ist;
und
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2. die Grundeigentimerin oder der Grundeigentiimer mit der Waldeigen-
timerin oder dem Waldeigentiimer eine Vereinbarung ber die dauerhafte
Waldrandpflege und liber die Mehrkosten fiir die Holzerei getroffen hat; die
Vereinbarung ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 121 Gewasserraumabstand
1. Grundsatze

1 Der Gewasserraumabstand betragt fur oberirdische Bauten und Anlagen
3 m.

2Kein Gewasserraumabstand ist erforderlich fir die tUbrigen Bauten und
Erschliessungsanlagen, insbesondere Strassen, Wege und Abstellplatze,
wenn der Zugang zum Gewasser fir Unterhalt, Intervention und Hochwas-
serschutz nicht eingeschrankt wird.

Art. 122 2. Ausnahmen

1 FUr Bauten und Anlagen, die auf einen Standort am oder Gber dem Ge-
wasser angewiesen sind, kann der Gemeinderat die Herabsetzung oder Auf-
hebung des Gewasserraumabstandes bewilligen; diese Bewilligung bedarf
der Genehmigung der Direktion.

2Der Gemeinderat erteilt Ausnahmebewilligungen fir Bauten und Anlagen
im Gewasserraum; sie bedirfen der Genehmigung der Direktion.

Art. 122a Gewasserabstand

1lst weder ein Gewasserraum noch ein Abflussweg beziehungs-
weise eine entsprechende Zone festgelegt, betragt der von ab-
flussverandernden Bauten freizuhaltende Abstand 7 m vom Ge-
wasserrand; vorbehalten bleiben abweichende bundesrechtliche
Bestimmungen.

2Der Gemeinderat kann gemass Art. 122 Abs. 1 Ausnahmen be-
willigen.

Art. 123 Abstand gegeniiber Bahnlinien

Der Abstand gegenuber Bahnlinien betragt 6 m.
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E.  Abstellpldtze fiir Fahrzeuge

Art. 124 Erstellungspflicht, Aufhebung

1Bei der Errichtung von Bauten oder Anlagen sind unter Vorbehalt von
Art. 126 Abstellplatze fur Fahrzeuge zu erstellen.

2Bei der Anderung von Bauten und Anlagen sind zusétzliche Abstellplatze
zu erstellen, wenn mehr Abstellplatze als bisher erforderlich sind.

3 Der Gemeinderat kann bei bestehenden Bauten und Anlagen unabhéngig
von baulichen Massnahmen die Aufhebung von Abstellplatzen fiir Fahr-
zeuge anordnen, wenn:

1. der bisherige Zustand regelmassig Verkehrsstérungen bewirkt; und

2. die Verpflichtung zumutbar ist.

Art. 125 Anzahl, Lage

1 Die Anzahl Abstellplatze richtet sich nach den értlichen Verhaltnissen und
der Nutzung des Grundstuicks.

2 Far Besucherinnen und Besucher ist eine angemessene Anzahl Platze zu
erstellen.

3Der Regierungsrat legt die Mindestanzahl an Abstellplatzen und deren
Lage in einer Verordnung fest.

Art. 126 Reduktion des Pflichtabstellplatzbedarfs

1 Bei Bauvorhaben mit einer qualitativ hochwertigen Anbindung an den 6f-
fentlichen Verkehr kann der Gemeinderat die erforderliche Anzahl an Pflich-
tabstellplatze reduzieren.

2 Eine solche Reduktion oder Aufhebung des Pflichtabstellplatzbedarfs hat
keine Ersatzabgabe zur Folge.

Art. 127 Rechtliche Sicherung

1Bestand und bestimmungsgemasse Nutzung von Abstellplatzen aus-
serhalb des Baugrundstiicks sind durch Eintrag im Grundbuch sicherzustel-
len.

2Der Gemeinderat veranlasst diesen Eintrag auf Kosten der berechtigten
Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentimer.

s Die Anderung oder Léschung des Eintrags bedarf der Genehmigung des
Gemeinderates.
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Art. 128 Gemeinschaftsanlagen, Erstellungspflicht

1Die Schaffung offentlicher oder privater Gemeinschaftsanlagen und die
Beteiligung an solchen kénnen vom Gemeinderat im Baubewilligungsverfah-
ren verfuigt werden, wenn:

1. ein offentliches Interesse, insbesondere des Verkehrs, des Schutzes
von Wohngebieten, Luft, Gewassern oder geschiitzten Objekten der Schaf-
fung von Abstellplatzen auf den einzelnen Grundstiicken entgegensteht; o-
der

2. wenn die Schaffung von Abstellplatzen wegen der 6rtlichen Verhalt-
nisse nicht maéglich oder nicht zumutbar ist.

2Diese Verfligungen schliessen das Verbot ein, auf den betreffenden
Grundstlicken Abstellplatze zu schaffen. Zulassig sind Abstellplatze fir:

1. den Giterumschlag;

2. einen naher zu bestimmenden besonderen Eigenbedarf; oder

3. die Parkierung zweiradriger Fahrzeuge.

Art. 129 Ersatzabgabe
1. Voraussetzung, Verwendung

1lst die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage bis zur Bauvollendung
nicht moglich, haben Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer, die ge-
stitzt auf eine Verfligung des Gemeinderates keine oder nur eine herabge-
setzte Zahl eigener Abstellplatze schaffen missen, der Gemeinde eine an-
gemessene Ersatzabgabe zu leisten.

2 Diese entfallt, soweit das Fehlen von Abstellplatzen auf die gemeinderat-
liche Aufhebung privater Abstellplatze zurtickzufuhren ist.

3Aus der nachtraglichen Erstellung von Abstellplatzen erwachst kein An-
spruch auf Riickerstattung der Ersatzabgabe.

4 Die Einnahmen aus der Ersatzabgabe sind zweckgebunden fir die Schaf-
fung von Parkraum zu verwenden.

Art. 130 2. Héhe

1Die Hohe der Ersatzabgabe wird im Baubewilligungsentscheid festgelegt
und richtet sich:

1. nach den durchschnittlichen Kosten privater Abstellplatze im entspre-
chenden Gebiet; und

2. danach, ob diese nach den Umstanden offen, gedeckt oder unterirdisch
angelegt werden kénnten beziehungsweise miissten.
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2Zu beriicksichtigen sind ferner:

1.  Wertverluste, die fiir das pflichtige Grundstiick ohne angemessene Ab-
stellméglichkeiten entstehen;

2. die Lage des pflichtigen Grundstiicks zu einer bestehenden oder vor-
gesehenen o6ffentlichen Anlage und deren Art; und

3. die mutmasslichen Einnahmen des Gemeinwesens.

F. Gestaltung

Art. 131 Eingliederung, Begriinung

1Bauten und Anlagen sind in die bauliche und landschaftliche Umgebung
einzugliedern.

2 Sie sind zu verbieten, sofern sie das Orts- und Landschaftsbild insbeson-
dere durch ihre Grosse, Proportion, Gestaltung, Bauart, Dachform oder
Farbe erheblich beeintrachtigen.

3Wo es nach den ortlichen Verhaltnissen zweckmassig ist, sind Zwischen-
bereiche von Bauten und Anlagen zu begrunen.

G. Sicherheit, Gesundheit

Art. 132 Allgemeine Anforderungen

1Bauten und Anlagen sowie technische Einrichtungen sind nach den all- 1Bauten und Anlagen sowie technische Einrichtungen sind nach
gemeinen Regeln der Baukunde und dem Stand der Technik in Konstruktion den allgemeinen Regeln der Baukunde und dem Stand der Tech-
und Material so zu erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass: nik in Konstruktion, Material und Konzeption so zu erstellen, zu
betreiben und zu unterhalten, dass:
1. sie die fir ihren Zweck notwendige Festigkeit und Feuersicherheit auf- 1. sie die fiur ihren Zweck notwendige Festigkeit und Feuersi-
weisen; cherheit aufweisen; und
2. weder Menschen noch Tiere oder Sachen gefahrdet werden. 2. weder Menschen noch Tiere oder Sachen gefahrdet werden.

2Der Gemeinderat fordert die Grundeigentimerinnen oder die Grundei-
gentumer unter Androhung der Ersatzvornahme auf, binnen der von ihm ge-
setzten Frist die erforderlichen Massnahmen zu ergreifen; er kann insbeson-
dere die BenlUtzung und den Betrieb von Bauten, Anlagen und technischen
Einrichtungen verbieten, wenn die Gesundheit oder die Sicherheit der Be-
nitzerinnen und Benttzer oder der Allgemeinheit nicht mehr gewahrleistet
ist.

sEine Beschwerde gegen diese Verfugung hat keine aufschiebende Wir-
kung.
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Art. 133 Schutzmassnahmen wahrend Bau-,
Unterhalts- und Abbrucharbeiten

1Bei Bau-, Unterhalts- und Abbrucharbeiten sind alle zumutbaren, dem
Stand der Technik entsprechenden Massnahmen zu treffen, die:

1. zum Schutze von Menschen, Tieren und Sachen erforderlich sind; oder

2. Ubermassige Einwirkungen auf die Nachbarschaft und die Verkehrsteil-
nehmerinnen und Verkehrsteilnehmer vermeiden.

2Der Gemeinderat ordnet in der Baubewilligung Massnahmen zur Vermei-
dung Ubermassiger Emissionen und Immissionen an; er kann insbesondere
die Ausfuhrung larmiger Bauarbeiten auf bestimmte Zeiten beschranken und
die Transportwege sowie die Anlieferungszeiten bestimmen.

Art. 134 Anforderungen an Raume, Nebenraume

1R&ume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
mussen:

1. geniligend belichtet und beliiftbar; und

2. ihrer Zweckbestimmung entsprechend genligend gross sein.

2 Far Bewohnerinnen und Bewohner sind gentiigend Nebenraume bereitzu-
stellen.

s Der Regierungsrat regelt die Einzelheiten in einer Verordnung.

4Der Gemeinderat kann aus wichtigen Grinden Ausnahmen von diesen
Anforderungen bewilligen:

1. beibestehenden Bauten, die aus- oder umgebaut werden sollen, sofern
sie gestutzt auf eine rechtskraftige Baubewilligung erstellt worden sind;

2. bei Neubauten, sofern der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes dies
erfordert; oder

3. wenn diese aus denkmalpflegerischen Griinden nétig sind.

Art. 135 Behindertengerechtes Bauen
1. Geltungsbereich, Anforderungen

1 Neue o6ffentlich zugéngliche Bauten und Anlagen im Sinne der Behinder-
tengleichstellungsgesetzgebung'” sind so zu gestalten, dass sie auch fir
Menschen mit Behinderungen zugénglich und benltzbar sind. Bestehende
offentlich zugangliche Bauten und Anlagen sind bei Erneuerungen den Be-
dirfnissen der Menschen mit Behinderungen anzupassen.
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2Bei Wohngebauden mit mehr als acht Wohneinheiten missen alle Ein-
heiten flir Menschen mit Behinderungen zuganglich sein. Das Innere der
einzelnen Wohneinheiten muss an deren Bedurfnisse anpassbar sein.

3 Gebaude mit mehr als 30 Arbeitsplatzen missen fir Menschen mit Be-
hinderungen zuganglich und im Innern an deren Bedlrfnisse anpassbar
sein.

Art. 136 2. Verhiltnisméssigkeit, Vollzug

1 FUr die Prifung der Verhaltnismassigkeit gelten die Vorschriften der Be-
hindertengleichstellungsgesetzgebung'’, insbesondere der Art. 11 und 12
BehiG.

2 Der Regierungsrat legt in der Verordnung die Detailvorschriften Giber das
behindertengerechte Bauen fest.

H. Campingplatze

Art. 137 Zuldssigkeit, Begriff, Voraussetzungen

1 Campingplatze sind nur in einer Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen oder
in einer anderen dafiir ausgeschiedenen Zone zulassig.

2Als Campingplatz gilt ein Grundstiick, das regelmassig und fir langer als
einen Monat fir die Benutzung mit Wohnwagen, Wohnmobilen oder Zelten
zur Verfiigung gestellt wird.

3 Campingplatze haben den 6ffentlichen Anforderungen betreffend Sicher-
heit, Gesundheit, Gewasserschutz, Erschliessung sowie Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes zu entsprechen.

L. Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen

Art. 138 Zustandigkeit

Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen entscheidet die Direktion, ob
diese zonenkonform sind oder fir sie eine Ausnahmebewilligung erteilt wer-
den kann.
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J. Besitzstandsgarantie

Art. 139 Innerhalb der Bauzone

Art. 139 Innerhalb der Bauzone

1 Bestehende Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzone, die dem Zweck
der Nutzungszone oder den baupolizeilichen Bestimmungen widersprechen,
dirfen erhalten und zeitgemass erneuert werden.

1Bestehende Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzone, die
dem Zweck der Nutzungszone oder den baupolizeilichen Bestim-
mungen widersprechen, dirfen erhalten und zeitgemass erneuert
werden.

2Wenn keine Uberwiegenden offentlichen und privaten Interessen entge-
genstehen, durfen:

2 Sie kdnnen massvoll erweitert oder teilweise geandert werden,
wenn:

1. bestehende Bauten und Anlagen, die dem Zweck der Nutzungszone
widersprechen, massvoll erweitert werden;

1. sie rechtmassig erstellt oder gedndert worden sind; und

2. bestehende Bauten und Anlagen, die den baupolizeilichen Bestimmun-
gen widersprechen, neubauahnlich umgebaut und massvoll erweitert wer-
den.

2. keine Uberwiegenden offentlichen oder privaten Interessen
entgegenstehen.

3 Sie konnen wiederaufgebaut werden, wenn:

1. sie rechtmassig erstellt oder geandert worden sind;
sie durch hohere Gewalt ganz oder teilweise zerstort worden
sind;

3. sie im Zeitpunkt der Zerstérung nutzbar waren und an ihrer
Nutzung ein ununterbrochenes Interesse besteht;

4. dem Wiederaufbau kein Uberwiegendes o6ffentliches oder pri-
vates Interesse entgegensteht; und

5. das Baugesuch fiir den Wiederaufbau binnen dreier Jahre
seit der Zerstérung eingereicht wird.

Art. 140 Ausserhalb der Bauzone

Die Besitzstandsgarantie fiir bestehende Bauten und Anlagen ausserhalb
der Bauzonen richtet sich nach der Raumplanungsgesetzgebung?.

VIl. BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE

A. Bewilligungspflicht

Art. 141 Baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen

1Errichtung, Anderung oder Abbruch von Bauten und Anlagen bedrfen
einer Bewilligung des Gemeinderates.

2 Nicht bewilligungspflichtig sind kleine Nebenanlagen.
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s Der Regierungsrat fuhrt die Bewilligungspflicht und die Bewilligungsfrei-
heit in einer Verordnung naher aus.

B. Baubewilligungsverfahren

1. Vorentscheid 1. Vorabkldrung
Art. 142 Begriff, Verbindlichkeit, Geltungsdauer Art. 142 Begriff

1Der Gemeinderat erlasst auf Gesuch hin zur Abklarung wichtiger Bau- 1Der Gemeinderat kann vor Einreichung eines Baugesuchs zur
und Nutzungsfragen einen Vorentscheid. Abklarung wichtiger Bau- und Nutzungsfragen ersucht werden.

2 Dieser ist einzig fur die am Verfahren beteiligten Parteien verbindlich. 2 Vorabklarungen des Gemeinderates stellen keine verbindlichen

Entscheide dar.

3 Die Geltungsdauer des Vorentscheids richtet sich nach Art. 159.

2. Ordentliches Verfahren

Art. 143 Baugesuch

Der Regierungsrat regelt in der Verordnung die Anforderungen an das Bau-
gesuch.

Art. 144 Uberpriifung des Baugesuchs, Mingelbehebung
1. Grundsatz

1 Der Gemeinderat Uberpriift das Baugesuch mit den Beilagen auf Vollstan-
digkeit und Richtigkeit.

2 Er nimmt eine summarische Priifung des Gesuches auf die Ubereinstim-
mung mit den gesetzlichen Vorschriften vor.

Art. 145 2. formelle Méngel

1 Entsprechen Gesuch und Unterlagen nicht den gesetzlichen Bestimmun-
gen, wird der Gesuchstellerin beziehungsweise dem Gesuchsteller eine an-
gemessene Frist zur Behebung der Mangel angesetzt.

2Die Aufforderung ist mit der Androhung zu versehen, dass auf das Bau-
gesuch nicht eingetreten werde, wenn die Verbesserung nicht fristgerecht
erfolgt.
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3 Der Gemeinderat tritt unter Kostenfolge zulasten der Gesuchstellerin oder
des Gesuchstellers auf das Baugesuch nicht ein, wenn der Mangel nicht
fristgerecht behoben worden ist.

Art. 146 3. materielle Méngel

Widerspricht das Baugesuch offensichtlich 6ffentlich-rechtlichen Bau- und
Nutzungsvorschriften, kann es vom Gemeinderat ohne 6ffentliche Auflage
abgewiesen werden.

Art. 147 Auflage, Einwendung

1lst das Baugesuch vorschriftsgemass eingereicht worden, ist es unter
Hinweis auf die Moglichkeit zur Einwendung umgehend im Amtsblatt zu ver-
offentlichen und zusammen mit den Beilagen wahrend 20 Tagen zur 6ffent-
lichen Einsicht auf der Gemeindekanzlei aufzulegen.

2Wahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat schriftlich, begrindet
und mit Antrdgen Einwendung erhoben werden.

Art. 148 Baugespann
1. allgemeine Bestimmungen

1 Projekte fur baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen sind spates-
tens am Tage der Verdffentlichung des Baugesuches auszustecken, sofern
sie neu erstellt werden oder sich ihre dussere Form verandert.

2 Der Regierungsrat regelt in einer Verordnung:

1. die Ausfiihrungsweise der Aussteckung;

2. die Erleichterungen; und

3. die Ausnahmen in Sondernutzungsplangebieten.

Art. 149 2. Beseitigung

1Das Baugespann darf bis zur rechtskraftigen Erledigung des Verfahrens
nicht beseitigt werden und ist von der Gesuchstellerin oder vom Gesuchstel-
ler fachgemass zu unterhalten.

2 Die Rechtsmittelinstanz, bei der das Verfahren hangig ist, oder deren Vor-
sitzende oder Vorsitzender, kann die Beseitigung des Baugespanns vor Ein-
tritt der Rechtskraft des Verfahrens bewilligen, wenn das Baugespann fur
die Beurteilung des Baugesuches offensichtlich nicht mehr von Bedeutung
ist.

s Der Entscheid gilt als selbstdndig anfechtbarer Zwischenentscheid.

54
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Art. 150 Baukoordination
1. Einleitung des Verfahrens

1Die Gemeinde hat das Baugesuch zusammen mit den Unterlagen an die
Direktion weiterzuleiten, wenn flir ein Bauvorhaben neben der kommunalen
Baubewilligung erforderlich sind:

1. eidgendssische Bewilligungen;

2. eidgendssische Stellungnahmen, Begutachtungen oder dergleichen
(eidgendssische Vernehmlassungen);

3. kantonale Bewilligungen; oder

4. kantonale Stellungnahmen, Begutachtungen oder dergleichen (kanto-
nale Vernehmlassungen).

2 Die Direktion holt bei den eidgendssischen und kantonalen Instanzen die
erforderlichen Bewilligungen und Vernehmlassungen ein.

Art. 151 2. kantonale Gesamtstellungnahme,
kantonale Gesamtbewilligung
1 Die Direktion:

1. erstellt gestutzt auf die kantonalen Vernehmlassungen die kantonale
Gesamtstellungnahme;

2. entscheidet gestitzt auf die kantonalen Bewilligungen Uber die kanto-
nale Gesamtbewilligung.

2Bestehen zwischen kantonalen Vernehmlassungen oder Bewilligungen
Widerspriche, sind sie in der kantonalen Gesamtstellungnahme bezie-
hungsweise in der kantonalen Gesamtbewilligung begriindet inhaltlich auf-
einander abzustimmen.

3 In der kantonalen Gesamtbewilligung beziehungsweise in der kantonalen
Gesamtstellungnahme sind die Gebuhren und Auslagen der kantonalen In-
stanzen gesamthaft festzulegen.

4Die eidgendssischen Bewilligungen und Vernehmlassungen sind unver-
andert in den Anhang der kantonalen Gesamtbewilligung oder der kantona-
len Gesamtstellungnahme aufzunehmen.
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Art. 152 Kommunale Baubewilligung
1. Entscheid, Er6ffnung

1Der Gemeinderat entscheidet tiber das Baugesuch, wenn die kantonale
Gesamtbewilligung oder die kantonale Gesamtstellungnahme vorliegt; klei-
nere Mangel kdnnen durch die Festlegung von Auflagen und Bedingungen
behoben werden.

2 Er entscheidet gleichzeitig Uber die 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen
und verweist die Parteien mit den privatrechtlichen Vorbringen an den Zivil-
richter.

3 Der Gemeinderat eréffnet den Parteien gleichzeitig:

1. die kommunale Baubewilligung mit der kantonalen Gesamtbewilligung
oder der kantonalen Gesamtstellungnahme; und

2. die Einwendungsentscheide.

Art. 153 2. Verzicht auf Begriindung

1 Der Entscheid ist nicht zu begriinden, wenn:

1. dem Baugesuch entsprochen wird;

2. nicht Uber Einwendungen zu entscheiden ist; und

3. keine besonderen Auflagen und Bedingungen festgelegt werden.

2 Soweit Ausnahmebewilligungen erteilt werden, sind sie in der Baubewilli-
gung samt Auflagen und Bedingungen ausdriicklich festzuhalten und zu be-
grinden.

3. Einfaches Verfahren

Art. 154 Voraussetzungen, Inhalt, Verfahren

1 Der Gemeinderat kann, sofern keine wesentlichen 6ffentlichen Interessen
betroffen sind, die Durchfiihrung des einfachen Baubewilligungsverfahrens
gestatten:

1. bei Bauten und Anlagen, die offensichtlich keine privaten Interessen
Dritter berihren;

2. fur zeitlich befristete Bauten und Anlagen; oder

3. bei Bauten, deren Baukosten unter 50‘000 Franken veranschlagt sind.

2 Es ist dadurch gekennzeichnet, dass:
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1. dem Baugesuch nur ein Situationsplan und weitere sachdienliche Un-
terlagen beizulegen sind; und

2. kein Baugespann auszustecken ist.

4.  Anderungen wihrend des Bauverfahrens

Art. 155 Planéinderungen
1. Unzuléssigkeit, Meldepflicht

1 Plananderungen wahrend der Auflagefrist sind nicht zulassig.

2 Alle Anderungen der aufgelegten Plane nach Ablauf der Auflagefrist oder
der bewilligten Plane sind umgehend dem Gemeinderat zu melden.

Art. 156 2. Wesentlichkeit, Entscheid, einfaches Verfahren

1FUr wesentliche Plananderungen ist das gesamte Baubewilligungsverfah-
ren erneut durchzufiihren; als wesentliche Anderungen gelten Abweichun-
gen, die als solche der Bewilligungspflicht unterstehen.

2Der Gemeinderat entscheidet, ob das Baubewilligungsverfahren zu wie-
derholen ist. Der Entscheid ist den Parteien, insbesondere den einwenden-
den Personen, zu eroffnen.

sPlananderungen im einfachen Baubewilligungsverfahren sind nur zulas-
sig, wenn das Bauvorhaben als Ganzes die Voraussetzungen gemass
Art. 154 erfillt.

5. Baubeginn

Art. 157 Grundsatz

1 Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn:

1. die Baubewilligung in Rechtskraft erwachsen ist;

2. eine allfallige Sicherheitsleistung gemass Art. 162 erbracht worden ist;
und

3. die Einhaltung von Bedingungen, die vor Baubeginn zu erfiillen sind,
nachgewiesen ist.

2Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen auf Risiko der Gesuchstel-
lerin oder des Gesuchstellers die Ausfiihrung von Aushubarbeiten bereits
vorher bewilligen.
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Art. 158 Wahrend eines Rechtsmittelverfahrens

1Die Instanz, bei der das Verfahren hangig ist, oder deren Vorsitzende o-
der Vorsitzender kann die Bauausfilhrung ganz oder teilweise bewilligen,
sofern dadurch die Entscheidungsfreiheit nicht eingeschrankt wird.

2 Die Bewilligung gilt als selbstédndig anfechtbarer Zwischenentscheid.

6. Geltungsdauer der Baubewilligung

Art. 159 Grundsatz

1 Die Baubewilligung erlischt, wenn:

1. die Baute oder Anlage nicht binnen Jahresfrist, vom Tage des Eintritts
der Rechtskraft der Baubewilligung oder im Falle einer Zivilklage vom Tage
der rechtskraftigen Erledigung an gerechnet, begonnen wird; oder

2. die Bauarbeiten unterbrochen beziehungsweise liber unverhaltnismas-
sig lange Zeit erstreckt wurden und innerhalb einer vom Gemeinderat mittels
Verfugung festzusetzenden Frist nicht vollendet werden.

2Der Gemeinderat kann die Gultigkeit einer Baubewilligung héchstens
zweimal um hdéchstens je ein Jahr erstrecken; der Regierungsrat regelt in
einer Verordnung die Voraussetzungen fir die Verlangerung der Geltungs-
dauer.

7. Meldepflicht, Baukontrolle

Art. 160 Meldepflicht

1Dem Gemeinderat ist zu melden:

1. die Erstellung des Schnurgeriistes beziehungsweise der Beginn der
Maurerarbeiten;

2. die Fertigstellung der Kanalisationsanlagen (vor dem Eindecken der
Graben);

3. die Vollendung des Rohbaus und der Warmedammung (vor Beginn der
Verputzarbeiten); und

4. die Vollendung der Bauten und Anlagen vor dem Bezug.

2Der Gemeinderat kann anordnen, dass die Erflllung von Auflagen und
Bedingungen zu melden ist.

sFUr Folgen aus versaumter Meldung haftet die Gesuchstellerin oder der
Gesuchsteller.
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Art. 161 Zutrittsberechtigung der Baukontrolle

Die mit der Baukontrolle beauftragten Personen sind berechtigt, das Bau-
grundstiick und die benachbarten Grundstiicke zur Austibung ihrer Funktio-
nen zu betreten.

8. Sicherheitsleistungen

Art. 162 Sicherstellung von Erschliessungskosten

Der Gemeinderat kann die Baubewilligung von der Sicherstellung von Er-
schliessungsbeitragen und -gebihren abhangig machen.

Art. 163 Sicherstellung von Auflagen

1Lassen es besondere Umstande angezeigt erscheinen, kann die Gesuch-
stellerin oder der Gesuchsteller in der Baubewilligung fur die Erfullung wich-
tiger Auflagen zu einer Sicherheitsleistung verpflichtet werden.

2 Diese darf nicht hdher angesetzt werden, als:

1. die Kosten, welche die Ersatzvornahme ausmachen wirden; oder

2. das massgebende Interesse schatzungsweise wert ist.

VIIl.  AUFSICHT

Art. 164 Grundsatz

1Der Regierungsrat bt die Aufsicht Uber die Anwendung der Bau- und
Nutzungsvorschriften durch die Gemeinden aus.

2 Die drtliche Baupolizei ist Sache der Gemeinden.

Art. 165 Einstellung von Bauarbeiten

1Der Gemeinderat ordnet die Einstellung der Bauarbeiten an, wenn:

1. mit diesen an bewilligungspflichtigen Bauten ohne Baubewilligung be-
gonnen worden ist;

2. mitdiesen begonnen worden ist, obwohl den in der Baubewilligung fest-
gelegten, bis zum Baubeginn zu erfiillenden Bedingungen, nicht nachge-
kommen worden ist; oder

3. die Ausfihrung der Bauten und Anlagen nicht der Baubewilligung oder
den genehmigten Planen entspricht.
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2Mit dem Erlass der Verfigung sind die Straffolgen gemass Art. 292 des
Schweizerischen Strafgesetzbuches'® anzudrohen.

sBeschwerden gegen Einstellungsverfigungen haben keine aufschie-
bende Wirkung.

Art. 166 Anmerkung o6ffentlich-rechtlicher
Eigentumsbeschrénkungen

1Zum Zwecke des Vollzugs der Raumplanungsgesetzgebung?, dieses Ge-
setzes oder der sich darauf stiitzenden Bestimmungen hat die Behérde oder
Amtsstelle ihre Massnahmen, Auflagen und Bedingungen als 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankungen gemass Art. 20 Abs. 1 des Gesetzes
Uber das Grundbuch'® auf Kosten der Gesuchstellerin oder des Gesuchstel-
lers im Grundbuch des Baugrundstiicks anmerken zu lassen.

1Zum Zwecke des Vollzugs der Raumplanungsgesetzgebung?,
dieses Gesetzes oder der sich darauf stitzenden Bestimmungen
hat die Behdrde oder Amtsstelle ihre Massnahmen, Auflagen und
Bedingungen mit l&ngerdauernder Wirkung als offentlich-rechtli-
che Eigentumsbeschrankungen gemass Art. 20 Abs. 1 des Geset-
zes Uber das Grundbuch'® auf Kosten der Gesuchstellerin oder
des Gesuchstellers im Grundbuch des Baugrundstiicks anmerken
zu lassen.

2Fallt die Eigentumsbeschrankung dahin, veranlasst die Behérde oder
Amtsstelle die Ldschung der Anmerkung.

Art. 167 Wiederherstellung des gesetzméssigen Zustandes

1 Wer einer gestiitzt auf die Raumplanungsgesetzgebung? oder dieses Ge-
setz erlassenen Verfugung zuwiderhandelt oder eine Bedingung oder Auf-
lage nicht erflllt, hat auf seine Kosten den rechtswidrigen Zustand zu besei-
tigen.

2Der Gemeinderat hat nach den Bestimmungen der Verwaltungsrechts-
pflegegesetzgebung? fiir die Wiederherstellung des gesetzmassigen Zu-
standes zu sorgen.

s FUr die entstehenden Kosten steht der Gemeinde an der Liegenschaft ein
gesetzliches, allen eingetragenen Belastungen vorgehendes Pfandrecht
ohne Eintrag im Grundbuch im Sinne von Art. 117 des Einfihrungsgesetzes
zum Zivilgesetzbuch™® zu, welches fiinf Jahre nach der rechtskraftigen Fest-
setzung erlischt.

IX. VERFAHRENSKOSTEN

Art. 168 Amtliche Kosten

1 Die kantonalen und kommunalen Instanzen erheben fur die Erfullung ihrer
planungs- und baurechtlichen Aufgaben nach Massgabe des damit verbun-
denen Zeitaufwandes amtliche Kosten.
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2 Die Kosten des Einwendungsverfahrens sind separat auszuweisen.

3 Sie sind von derjenigen Partei zu tragen, welche unterliegt, auf deren Ein-
wendung nicht eingetreten worden ist oder die ihre Einwendung zurtickge-
zogen hat.

4 Der Regierungsrat erlasst die erforderlichen Ausfihrungsbestimmungen
in einer Verordnung; er legt insbesondere den Hochstbetrag der amtlichen
Kosten fest.

X. RECHTSSCHUTZ- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 169 Rechtsmittel

1 Gegen Verfigungen des Gemeinderates betreffend Gestaltungsplane ge-
mass Art. 28 Abs. 3 kann binnen 20 Tagen nach erfolgter Zustellung bei der
Direktion Beschwerde erhoben werden.

2Gegen alle tbrigen Verfligungen des Gemeinderates sowie Verfligungen
einer anderen kommunalen Baubewilligungsbehorde, der Stimmberechtig-
ten der Gemeinde und der Direktion kann binnen 20 Tagen nach erfolgter
Zustellung beim Regierungsrat Beschwerde erhoben werden.*®

3...4'9

Art. 169aRechtsmittelkoordination*® Art. 169a Rechtsmittelkoordination
1 FUr séamtliche Verfligungen, die zusammen mit der Baubewilligung zu er- 1Der Regierungsrat ist Beschwerdeinstanz fur sadmtliche Verfi-
offnen sind, ist der Regierungsrat die Beschwerdeinstanz. gungen, die gemeinsam mit Baubewilligungen oder mit Be-

schlissen der Gemeinde zur Zonenplanung oder zum Bebau-
ungsplan zu eréffnen sind.

2 Sieht das Bundesrecht fiir eine Verfiigung, die zusammen mit der Baube- 2 Die Direktion ist Beschwerdeinstanz fir samtliche Verfiigungen,
willigung zu eréffnen ist, eine Beschwerdefrist von mehr als 20 Tagen vor, die gemeinsam mit Beschliissen des Gemeinderates zum Ge-
so gilt diese Frist fiir sdmtliche Entscheide, die gemeinsam eréffnet werden. staltungsplan zu erdéffnen sind.

3Sieht das Bundesrecht fir eine Verfligung eine Beschwerde-
frist von mehr als 20 Tagen vor, so gilt diese Frist fir samtliche
Entscheide, die gemeinsam erdffnet werden.

Art. 170 Legitimation, Behérdenbeschwerde

1 Die Befugnis zur Einreichung von Einwendungen und Beschwerden rich-
tet sich nach der Gesetzgebung liber die Verwaltungsrechtspflege?°.

2 ...49
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3 Die Direktion kann gegen die Verfligungen des Gemeinderats, die zusam-
men mit einer kantonalen Gesamtbewilligung oder kantonalen Gesamtstel-
lungnahme erdffnet werden, Beschwerde beim Regierungsrat erheben;
diese Verfligung ist Rahmen der Eréffnung an die Betroffenen gleichzeitig
auch der Direktion zuzustellen.

Art. 171 Strafbestimmungen

1Vorsétzliche oder fahrlassige Widerhandlungen gegen Bestimmungen
dieses Gesetzes und gestitzt darauf erlassene Ausfiihrungsbestimmungen
oder Verfiigungen werden mit Busse bis 100'000 Franken bestraft. In beson-
ders schweren Féllen und bei Rickfall kann auf Busse bis 200'000 Franken
erkannt werden.

2Versuch und Gehilfenschaft sind strafbar.

3 Strafbar macht sich insbesondere, wer:

1. ohne Bewilligung bewilligungspflichtige Bauten oder Anlagen errichtet,
andert oder abbricht;

2. ohne Bewilligung von den bewilligten Planen abweicht;

3.5 Auflagen und Bedingungen der Bewilligung verletzt;

3a.%0 als Grundeigentiimerin oder Grundeigentiimer die Vereinbarung ge-
mass Art. 27a verletzt, sofern der Gemeinderat vorgangig die Herstellung
des vereinbarungsgemassen Zustands verlangt hat; oder

4. die Meldepflichten gemass Art. 160 verletzt.

4 Anstelle einer juristischen Person, einer Kollektiv- oder Kommanditgesell-
schaft sind die naturlichen Personen strafbar, die fur sie gehandelt haben
oder hatten handeln sollen. Kénnen diese nicht festgestellt werden, wird die
juristische Person oder die Gesellschaft zur Bezahlung der Busse verurteilt.

5 Die Strafverfolgung verjahrt mit Ablauf von drei Jahren nach Kenntnis der
Tat, spatestens aber nach finf Jahren seit der letzten strafbaren Handlung.

Art. 172 Anzeigepflicht

Der Gemeinderat ist zur Strafanzeige verpflichtet, wenn die Widerhandlung
nicht geringfugig ist.
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Xl. VOLLZUGS-, UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 173 Vollzug

Der Regierungsrat erlasst die zum Vollzug dieses Gesetzes erforderlichen
Bestimmungen in einer Verordnung.

Art. 174 Ubergangsbestimmungen
1. hdngige Verfahren

In Verfahren, die beim Inkrafttreten dieses Gesetzes hangig sind, ist das bis-
herige Recht anwendbar.

Art. 175 2. Auszonung von eingezontem Bauland

1Bauland mit einer Flache von 3‘000 m?, das rechtskraftig einer Wohnzone
oder einer Wohn- und Gewerbezone zugewiesen ist und auf dem mit dem
Bau nicht binnen zehn Jahren nach dem gemeindeweisen Inkrafttreten die-
ses Gesetzes begonnen wird, istim Rahmen der nachsten, ordentlichen Re-
vision der Zonenplanung einer Nichtbauzone zuzuweisen.

2Diese Frist steht still, wenn sich der Baubeginn aus Griinden verzogert,
welche die Bauherrschaft nicht zu vertreten hat, insbesondere wegen
Rechtsmittelverfahren in Sondernutzungsplan- oder Baubewilligungsverfah-
ren.

3 Eine Auszonung kann unterbleiben, wenn:

1. die Bauzonenkapazitadten den bundesrechtlichen Planungshorizont
nicht Ubersteigen;

2. keine anderweitigen Einzonungsmdglichkeiten bestehen; oder

3. Baugebiete in teilweise Uberbauten Sondernutzungsplangebieten be-
troffen sind.

Art. 176 3. bestehende Ausniitzungsiibertragungen

Die beim Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehenden Ausniitzungsubertra-
gungen sind im Baubewilligungs- und Sondernutzungsplanverfahren sowohl
auf den berechtigten wie auch auf den belasteten Grundstiicken bei der Ein-
haltung der Nutzungsziffern verhaltnismassig zu bericksichtigen.
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Art. 177 4, Anpassung von Zonenpldnen, Bau- und
Zonenreglementen sowie Sondernutzungspléanen

Art. 177 4. Anpassung von Zonenplanen sowie Bau- und

Zonenreglementen

1Die Gemeinden haben ihre Zonenplane sowie die Bau- und Zonenregle-
mente bis am 1. Januar 2019 an die Bestimmungen dieses Gesetzes anzu-
passen.

1Die Gemeinden haben ihre Zonenplane sowie die Bau- und Zo-
nenreglemente bis am 1. Januar 2021 an die Bestimmungen die-
ses Gesetzes anzupassen.

2Art. 80 Abs. 6 des Gesetzes Uber die Raumplanung und das 6ffentliche
Baurecht (Baugesetz; BauG)?! ist nicht anwendbar, wenn Zonenplane sowie
Bau- und Zonenreglemente zur Anpassung an dieses Gesetz 6ffentlich auf-
gelegt werden.

2Art. 18 ist nicht anwendbar, wenn Zonenplane sowie Bau- und
Zonenreglemente zur Anpassung an dieses Gesetz offentlich
aufgelegt werden.

s Vor der Erteilung einer Baubewilligung in Gebieten mit einem Sondernut-
zungsplan ist dieser an das neue Recht anzupassen, wenn dessen verbind-
licher Inhalt durch das Bauvorhaben beeintrachtigt wird. Ausgenommen sind
Bauvorhaben in Gebieten mit teilweise umgesetztem Sondernutzungsplan;
diese konnen bis spatestens 31. Dezember 2018 nach dem bisherigen
Recht bewilligt werden. Verstandigen sich die Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer nicht, gelten Art. 41 Abs. 1 und 2 sinngemass.

3Nach Ablauf der Frist flr die Anpassung der Zonenplane sowie
Bau- und Zonenreglemente beschliesst der Regierungsrat an-
stelle und auf Kosten der Gemeinden die nétigen Anderungen.
Die Bestimmungen Uber das Verfahren fir den Erlass kommu-
naler Nutzungsplane sind sinngemass anwendbar.

4Nach Ablauf der Frist fiir die Anpassung der Zonenplane sowie Bau- und
Zonenreglemente beschliesst der Regierungsrat anstelle und auf Kosten der
Gemeinden die nétigen Anderungen. Die Bestimmungen (iber das Verfahren
fur den Erlass kommunaler Nutzungsplane sind sinngemass anwendbar.

Aufgehoben (neu Abs. 3)

Art. 177a 5. bestehende Sondernutzungspléne

1Vor der Erteilung einer Baubewilligung in Gebieten mit einem
Sondernutzungsplan ist dieser an das neue Recht anzupassen,
wenn dessen verbindlicher Inhalt durch das Bauvorhaben beein-
trachtigt wird.

2Koénnen sich die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer
bei der Anpassung eines Gestaltungsplanes nicht verstandigen,
sind Art. 41 Abs. 1 und 2 anwendbar.

3Bauvorhaben in Gebieten mit einem Sondernutzungsplan kon-
nen nach bisherigem Recht bewilligt werden, wenn:

1. der Sondernutzungsplan bereits teilweise umgesetzt ist und
das Baugesuch bis spatestens am 31. Dezember 2022 ein-
gereicht wird; oder

2. die o6ffentliche Auflage im Sondernutzungsplanungsverfahren
vor dem gemeindeweisen Inkrafttreten begonnen hat und das
Baugesuch binnen zweier Jahre nach Rechtskraft des Son-
dernutzungsplans eingereicht wird.

Grau hinterlegte Artikel treten geméass Art. 207 gemeindeweise in Kraft (vgl. NG 611.111).




Synopse fiir externe Vernehmlassung 61 1 1

Art. 177b 6. bestehende Sondernutzungszonen

1Bestehende Sondernutzungszonen koénnen voriibergehend
nach den bisherigen Bestimmungen gemass Bau- und Zonenreg-
lement weitergeflhrt werden, wenn:

1. die sofortige Uberfiihrung in eine Zone, welche diesem Ge-
setz entspricht, aufgrund 6ffentlicher Interessen nicht zweck-
massig ist; und

2. im Bau- und Zonenreglement eine Frist von langstens vier
Jahren zur Uberfiihrung in einen Bebauungsplan beziehungs-
weise in eine Zone, die diesem Gesetz entspricht, festgesetzt
wird.

2Baugesuche in diesen Sondernutzungszonen werden nach bis-
herigem Recht beurteilt.

Art. 177¢c 7. Bauzonen im Seegebiet

1Gebiete, die im Zeitpunkt des gemeindeweisen Inkrafttretens
gemass Art. 207 Abs. 2 PBG?® im Zonenplan einer Bauzone zuge-
wiesen sind und seeseitig der Uferlinie liegen, gelten von Geset-
zes wegen als Nichtbauzonen.

2Die Gemeinde hat den Zonenplan im Rahmen der nachsten or-
dentlichen Nutzungsplanungsrevision an die tatsachlichen Ver-
haltnisse anzupassen.

Art. 178 Aufhebung bisherigen Rechts

Mit dem gemeindeweisen Inkrafttreten dieses Gesetzes gemass Art. 207
Abs. 2 werden flr die entsprechende Gemeinde jeweils aufgehoben:

1. das Gesetz vom 24. April 1988 Uber die Raumplanung und das 6ffent-
liche Baurecht (Baugesetz; BauG)*',

2. die Vollziehungsverordnung vom 3. Juli 1996 zum Gesetz Uber die
Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht (Bauverordnung; BauV)?.

Art. 179 Anderung bisherigen Rechts
1. Biirgerrechtsgesetz

Das Gesetz vom 27. April 1969 Uber Erwerb und Verlust des Kantons- und
des Gemeindebirgerrechts (Kantonales Blirgerrechtsgesetz, kBiG)*® wird
wie folgt gedndert: ...
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Art. 180 2. Burgerrechtsverordnung

Die Vollziehungsverordnung vom 14. Juni 1969 zum Gesetz Uber Erwerb
und Verlust des Kantons- und des Gemeindeblrgerrechts (Kantonale Biir-
gerrechtsverordnung, kBuiV)?* wird wie folgt geéandert: ...

Art. 181 3. Proporzgesetz

Das Gesetz vom 26. April 1981 Uber die Verhaltniswahl des Landrates (Pro-
porzgesetz; PropG)?5 wird wie folgt geéndert: ...

Art. 182 4. Wahl- und Abstimmungsgesetz

Das Gesetz vom 26. Marz 1997 Uber die politischen Rechte im Kanton
(Wahl- und Abstimmungsgesetz, WAG)?¢ wird wie folgt geandert: ...

Art. 183 5. Gemeindegesetz

Das Gesetz vom 28. April 1974 Uber die Organisation und Verwaltung der
Gemeinden (Gemeindegesetz, GemG)® wird wie folgt geandert: ...

Art. 184 6. Einfiihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Das Gesetz vom 24. April 1988 uber die Einfilhrung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (Einfliihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch, EG ZGB)" wird
wie folgt geandert: ...

Art. 185 7. Voliziehungsverordnung 2 zum EGZGB

Die Vollziehungsverordnung vom 29. Juni 1994 zum Gesetz Uber die Ein-
fuhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches betreffend das herrenlose
Land und den Untergrund (Vollziehungsverordnung 2 zum EGZGB)? wird
wie folgt gedndert: ...

Art. 186 8. Flurgenossenschaftsgesetz

Das Gesetz vom 19. Dezember 2012 Uber die Flurgenossenschaften (Flur-
genossenschaftsgesetz, FlurG)?® wird wie folgt geandert: ...

Art. 187 9. Verwaltungsrechtspflegeverordnung

Die Verordnung vom 8. Februar 1985 Uber das Verwaltungsverfahren und
die Verwaltungsrechtspflege (Verwaltungsrechtspflegeverordnung)?® wird
wie folgt gedndert: ...
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Art. 188 10. Enteignungsgesetz

Das Gesetz vom 27. April 1975 Uber die Enteignung®' wird wie folgt gean-
dert: ...

Art. 189 11. Enteignungsverordnung

Die Vollzugsverordnung vom 24. Oktober 1975 zum Gesetz Uber die Enteig-
nung®? wird wie folgt gedndert: ...

Art. 190 12. Denkmalschutzgesetz

Das Gesetz vom 4. Februar 2004 Uber den Schutz der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutzgesetz)® wird wie folgt geéndert: ...

Art. 191 13. Naturschutzgesetz

Das Gesetz vom 4. Februar 2004 Gber den Natur- und Landschaftsschutz
(Naturschutzgesetz, NSchG)® wird wie folgt gedndert: ...

Art. 192 14. Zivilschutzgesetz

Das Einfihrungsgesetz vom 22. Oktober 2003 zur Bundesgesetzgebung
Uber den Zivilschutz (Zivilschutzgesetz)® wird wie folgt geéndert: ...

Art. 193 15. Feuerschutzverordnung

Vollziehungsverordnung vom 14. Oktober 1978 zum Gesetz liber den Feu-
erschutz (Feuerschutzverordnung, FSV)* wird wie folgt geédndert: ...

Art. 194 16. Fuss- und Wanderweggesetz

Das Einflhrungsgesetz vom 29. April 1990 zur Bundesgesetzgebung tber
Fuss- und Wanderwege (Fuss- und Wanderweggesetz)*® wird wie folgt ge-
andert: ...

Art. 195 17. Strassengesetz

Das Gesetz vom 24. April 1966 Uber den Bau und Unterhalt der Strassen
(Strassengesetz)’ wird wie folgt gedndert: ...

Art. 196 18. Strassenverordnung

Die Vollziehungsverordnung vom 9. Juli 1966 zum Gesetz Uber den Bau und
Unterhalt der Strassen (Strassenverordnung)®” wird wie folgt geandert: ...
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Art. 197 19. Wasserrechtsgesetz

Das Gesetz vom 30. April 1967 (iber die Rechte am Wasser (Wasserrechts-
gesetz, WRG)® wird wie folgt geéandert: ...

Art. 198 20. Wasserrechtsverordnung

Die Vollziehungsverordnung vom 6. Juli 1968 zum Gesetz Uber die Rechte
am Wasser (Wasserrechtsverordnung)*® wird wie folgt geéndert: ...

Art. 199 21. kantonales Energiegesetz

Das Gesetz vom 16. Dezember 2009 uUber die sparsame Energienutzung
und die Foérderung erneuerbarer Energien (Kantonales Energiegesetz,
KEnG)*® wird wie folgt geéndert: ...

Art. 200 15. kantonales Gewéasserschutzgesetz

Das Einflhrungsgesetz vom 1. April 2009 zum Bundesgesetz lber den
Schutz der Gewasser (Kantonales Gewasserschutzgesetz, kGSchG)*! wird
wie folgt gedndert: ...

Art. 201 23. Sozialhilfeverordnung 2

Die Vollziehungsverordnung vom 28. Mai 1991 zum Sozialhilfegesetz be-
treffend die Leistungen von Investitionsbeitragen an Heime (Sozialhilfever-
ordnung 2)*? wird wie folgt geandert: ...

Art. 202 17. kantonales Waldgesetz

Das Einflhrungsgesetz vom 11. Marz 1998 zum Bundesgesetz Uber den
Wald (Kantonales Waldgesetz)*® wird wie folgt geédndert: ...

Art. 203 25. Bergregalgesetz

Das Gesetz vom 29. April 1979 iber die Gewinnung mineralischer Rohstoffe
(Bergregalgesetz)* wird wie folgt geandert: ...

Art. 204 26. Bergregalverordnung

Die Vollziehungsverordnung vom 29. Juni 1994 zum Gesetz Uber die Ge-
winnung mineralischer Rohstoffe (Bergregalverordnung)*® wird wie folgt ge-
andert: ...
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Art. 205 27. Gastgewerbeverordnung

Die Vollziehungsverordnung vom 3. Juli 1996 zum Gesetz liber das Gastge-
werbe und den Handel mit alkoholischen Getranken (Gastgewerbeverord-
nung)*® wird wie folgt geéndert: ...

Art. 206 28. Markt- und Reisendengesetz

Das Gesetz vom 1. Juni 2005 Uber die Markte und das Reisendengewerbe
(Markt- und Reisendengesetz)*” wird wie folgt geéndert: ...

Art. 207 Inkrafttreten

1 Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum.

2 Es tritt gemeindeweise*® mit dem Inkrafttreten der neurechtlichen kommu- 2Es tritt gemeindeweise mit dem Inkrafttreten der neurechtli-
nalen Zonenplane sowie Bau- und Zonenreglemente, spatestens am 1. Ja- chen kommunalen Zonenplane sowie Bau- und Zonenregle-
nuar 2019 in Kraft. mente, spatestens am 1. Januar 2021 in Kraft.

sArt. 177 Abs. 1, 2 und 4 treten gemass Art. 24 des Wahl- und Abstim- 3Art. 177 tritt gemass Art. 24 des Wahl- und Abstimmungsge-
mungsgesetzes?® in Kraft. setzes'! in Kraft.

4Der Regierungsrat legt den Zeitpunkt des Inkrafttretens fir Art. 150 und
151 sowie die Art. 179-206 fest; er kann bei Bedarf weitere Bestimmungen
vorzeitig in Kraft setzen und die entsprechenden Bestimmungen des bishe-
rigen Rechts aufheben.

Neben dem Planungs- und Baugesetz werden noch weitere Gesetze geandert. Es wird auf eine synoptische Darstellung verzichtet. Dargestellt
sind nur die Anderungen in den Spezialerlassen.

Gesetz uiiber den Natur- und Landschaftsschutz
(Naturschutzgesetz, NSchG)

Art. 11 Abs. 1 Ziff. 2a Form

1 Schutzmassnahmen sind:
Vereinbarungen mit Eigentimerinnen und Eigentiimern oder Bewirtschafte-
rinnen und Bewirtschaftern;
Schutzzonen der Gemeinde;
a. Unterschutzstellungen im Bau- und Zonenreglement;
Schutzverordnung des Kantons;
Schutzverfugungen uber Einzelobjekte;
Erwerb von dinglichen Rechten.

RN

aRr®OND

2 Die Einzelheiten von Schutz und Unterhalt kdnnen bei Schutzzonen, Verord-
nungen und Verfligungen durch Vertrage festgelegt werden.
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Art. 13a Unterschutzstellungen im Bau- und Zonenreg-
lement

1Einzelobjekte kénnen im Bau- und Zonenreglement unter
Schutz gestellt werden.

2 Die Schutzobjekte und -massnahmen sind im Bau- und Zonen-
reglement genau zu bezeichnen.

3 Die betroffenen Personen sind vorgangig schriftlich auf die 6f-
fentliche Auflage geméass der Planungs- und Baugesetzgebung?®
aufmerksam zu machen.

Art. 14 Abs. 5 Schutzverordnungen des Kantons

1 Schutzmassnahmen, die ein grosseres Gebiet oder mehrere Grundstlicke be-
treffen, erlasst der Regierungsrat durch Verordnung.

2 Die Schutzverordnung und die dazugehérigen Plane sind in den betroffenen
Gemeinden wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist im Amtsblatt
bekannt zu machen und den betroffenen Eigentimerinnen und Eigentimern mit-
zuteilen.

3Wahrend der Auflagefrist kann beim Regierungsrat schriftlich und begriindet
Einwendung erhoben werden. Dieser entscheidet Uber die Einwendungen gleich-
zeitig mit dem Erlass der Verordnung.

4 Schutzverordnungen sind im Amtsblatt zu veréffentlichen und in die Gesetzes-
sammlung aufzunehmen.

s Der Regierungsrat kann in den jeweiligen Schutzverordnungen
regeln, dass Solaranlagen im betroffenen Schutzgebiet gestiitzt
auf Art. 18a Abs. 2 lit. b RPG? bewilligungspflichtig sind.

Verordnung die Aussen- und Strassenreklame
(Reklameverordnung, ReklV)

§ 40 Abs. 1 Zustindigkeit
1 Die Baubewilligungsbehorde ist zustandig, im Rahmen der Vor-
schriften dieser Verordnung Reklamebewilligungen zu erteilen.

2 Fir Reklamen im Bereich der fur Motorfahrzeuge oder Fahrrader offenen Stras-
sen hat er vorgangig die Zustimmung der Kantonspolizei einzuholen.
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3 Bewilligungsgesuche, die Reklamen im Bereich geschitzter Ortsbilder, in der
Umgebung von geschiitzten Kulturobjekten oder an geschiitzten Objekten betref-
fen, hat der Gemeinderat zur Stellungnahme der Fachstelle fir Denkmalpflege vor-
zulegen, bevor er entscheidet.

Gesetz iiber die Rechte am Wasser
(Wasserrechtsgesetz, WRG)?

Art. 12a Kataster der Gefahrengebiete und Abflusskorri-
dore

1Der Kanton fiihrt einen Kataster fir diejenigen Gebiete, bei de-
nen die Errichtung oder Anderung von Bauten oder Anlagen zu ei-
ner Gefahrdung von Menschen, Tieren oder Sachen durch Gewas-
ser fuhren kann.

2Der Kataster bedarf der Genehmigung des Regierungsrates und
ist 6ffentlich einsehbar.

3Bei der baubewilligungspflichtigen Errichtung oder Anderung von
Bauten oder Anlagen in Gefahrengebieten und Abflusskorridoren ist
nachzuweisen, dass Art. 132 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG)? aus wasserbaulicher Sicht eingehalten ist.

Art. 18a Gewasserraum
1. Begrenzung

1Der Gewasserraum betragt fir Fliessgewasser mit einer Gerin-
nesohle von mehr als 15 m naturlicher Breite mindestens die Breite
der Gerinnesohle plus insgesamt 30 m.

2Die Uferlinie des Vierwaldstadtersees ergibt sich aus seiner hori-
zontalen Begrenzung bei einem Wasserstand von 434.00 m 4.M.
Bei der Revitalisierung von Seeufern wird die Uferlinie an die ver-
anderten Verhaltnisse angepasst; seeseitig bleibt der Gewasser-
raum jedoch durch die Uferlinie vor der Revitalisierung begrenzt.

3Die Direktion legt die Uferlinie bei den Ubrigen Seen gestlitzt auf
dem regelmassig wiederkehrenden hochsten Wasserstand im Ein-
zelfall fest.
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Art. 18b 2. Festlegung bei Verbauung oder Korrektion
eines Gewassers

1Bei der Verbauung oder der Korrektion eines Gewassers hat
die Bewilligungsinstanz den Gewasserraum festzulegen, wenn:

1. die Festlegung eines solchen gemass Bundesrecht erforder-
lich ist und keine Gewasserraumzone ausgeschieden ist; o-
der

2. der Gewasserraum abweichend von der Gewasserraumzone
festgelegt werden soll.

2Die Festlegung der Gewasserraume bedarf der Zustimmung
der Direktion.

Art. 18c Abflusswege

1Als Abflusswege gelten die gemass Planungs- und Baugesetz-
gebung? festgelegten Abflusswegzonen.

2In  Sondernutzungsplanungsverfahren, Wasserbauverfahren
und Baubewilligungsverfahren kénnen die Abflusswege mit Zu-
stimmung der Direktion festgelegt werden, wenn:
1. kein Gewasserraum festzulegen ist und keine Abflussweg-
zone ausgeschieden ist; oder
2. die Abflusswege abweichend von der Abflusswegzone fest-
gelegt werden sollen.

3FUr die Abflusswege gelten die Bau- und Nutzungsbeschran-
kungen gemass den Bestimmungen zur Abflusswegzone.

Gesetz zum Bundesgesetz liber den Schutz der
Gewadsser (Kantonales Gewasserschutzgesetz,
kGSchG)®

Art. 10 Verbauung, Korrektion, Gewésser in Son-
dernutzungsplangebieten

3Bei Verbauung und Korrektion von Fliessgewassern im Sinne
von Art. 37 GSchG’ sind die 6kologischen Ziele fiir das Wasser-
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bauprojekt im Rahmen des Sondernutzungsplanungs- bezie-
hungsweise Bewilligungsverfahrens festzulegen; massgebend ist
Anhang 1 der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung
(GSchV)°.

2Eingedolte Gewasser in Sondernutzungsplangebieten sind
grundsatzlich zu 6ffnen, wenn das Gebiet Uberbaut wird. Auf die
Offnung kann mit Zustimmung der Direktion verzichtet werden,
wenn dies:
1. aus Grinden des Hochwasserschutzes oder der Siedlungs-
entwasserung nicht erforderlich ist; und
2. fir die Natur und Landschaft nur einen geringen Nutzen
bringt.

3 Mit Zustimmung der Direktion kann auf die Offnung verzichtet
werden, wenn dies gestitzt auf einen Sondernutzungsplan, der
beim Inkrafttreten der Anderung dieses Gesetzes vom ... bereits
genehmigt war, nicht umsetzbar ist.
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