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Landwirtschaftliches Pachtrecht. Ubernahme von Zupacht bei
Hofuibernahme

Das Jahr neigt sich zu Ende. Per Neujahr erfolgt auf vielen Betrieben die
Hoflibergabe an die junge Generation. Ubergibt der Vater seinen Betrieb an
den Sohn, so stellt sich regelmassig die Frage, wie es sich mit der Pacht der
zum Betrieb zugepachteten Grundstiicke verhalt. Die gesetzliche Ordnung
im Pachtrecht bedarf einiger Erlauterungen.

Grundsatzlich ist der Pachter personlich zur Bewirtschaftung des
Pachtgegenstandes verpflichtet (Art. 21a LPG). Dies schliesst zwar eine
Bewirtschaftung des Pachtgegenstandes durch fremde  Arbeitskrafte,
Lohnunternehmer oder im Rahmen einer tberbetrieblichen Zusammenarbeit nicht
aus, doch muss sich der Verpachter eine Unterverpachtung an den Hofnachfolger
im Zuge der Hoflibergabe nicht gefallen lassen. Der Hofnachfolger muss, wie
nachfolgend aufzuzeigen ist, selber aktiv werden, wenn er das Pachtland weiterhin
bewirtschaften will.

Eintritt in bestehendes Pachtverhaltnis nur bei schriftlicher Erklarung

In der Regel mdchte der Hofnachfolger die bereits vom Vater zugepachteten
Grundstiucke auch weiterhin in Pacht bewirtschaften. Er hat dies dann dem
Verpachter schriftlich erklaren (Art. 19 Abs. 1 LPG). Der Verpachter kann dann
innert drei Monaten seit Empfang dieser Erklarung den Ubernehmer als neuen
Pachter ablehnen. Tut er dies, so lauft grundsétzlich der bestehende Pachtvertrag
mit dem Vater weiter. Nach der Hoflibergabe durfte dieser jedoch zur
Bewirtschaftung des Grundstiickes nicht mehr in der Lage sein. Gibt der Vater den
Pachtgegenstand in Unterpacht an den Sohn weiter, liegt eine Vertragsverletzung
seitens des Pachters vor. Der Verpachter kann dann den Vertrag nach schriftlicher
Ermahnung mit sechsmonatiger Frist kiindigen (Art. 22b LPG).

Reagiert der Verpachter auf die schriftliche Erklarung hin nicht oder erteilt er dem
Hofnachfolger seine Zustimmung, so tritt dieser in den bestehenden Pachtvertrag
ein.
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Bei mundlicher Erklarung des Hofnachfolgers

Das Pachtrecht verlangt vom Hofnachfolger ausdriicklich eine schriftliche
Erklarung an den Verpachter. Eine solche Erklarung bleibt in der Praxis oft aus.
Erklart der Hofnachfolger dem Verpachter nur mundlich, dass er die
Zupachtgrundstiicke bewirtschaften méchte, so kann der Verpachter den Eintritt in
den Pachtvertrag verweigern. Auch in diesem Fall lauft grundsatzlich der
Pachtvertrag mit dem Vater weiter. Gibt der Verpachter seine Zustimmung, so
entsteht mit dem Hofnachfolger ein neuer Pachtvertrag von sechsjahriger Dauer.
Ein Eintritt in den bestehenden Vertrag ist bei einer mundlichen Erklarung des
Hofnachfolgers nicht moglich, da das Gesetz dafir ausdriicklich eine schriftliche
Erklarung verlangt.

Wenn der Hofnachfolger gar keine Erklarung abgibt

Schliesslich kommt es vor, dass der Hofnachfolger weder eine schriftliche Erkla-
rung abgibt, noch das personliche Gesprach mit dem Verpachter sucht und das
Zupachtgrundstiick ohne weiteres in Bewirtschaftung nimmt. Hier ist zu beachten,
dass sich der Verpachter dies nicht gefallen lassen muss und den neuen Bewirt-
schafter ausweisen kann, sobald er davon Kenntnis hat. Toleriert hingegen der
Verpéchter die Bewirtschaftung, so ist ein neuer Pachtvertrag entstanden.

Gutes Einvernehmen mit dem Verpachter lohnt sich

Das Pachtrecht gibt dem Hofnachfolger also keinen gesetzlichen Anspruch darauf,
dass er die vom Vorganger bewirtschafteten Grundstlicke pachten darf. Es bedarf
dazu immer der ausdrucklichen oder stillschweigenden Zustimmung des Ver-
pachters. Das Pachtrecht erleichtert aber dem Hofnachfolger den Eintritt in den
Pachtvertrag, indem er lediglich eine schriftliche Erklarung abzugeben braucht.

Ein gutes Einvernehmen zwischen Pachter und Verpéachter lohnt sich auch im
Hinblick auf die Hoflibergabe. Zu Beweiszwecken empfiehlt sich zudem, Pacht-
vertrage Uber Grundstiicke schriftlich abzuschliessen. Dies obwohl Pachtvertrage
Uber Grundstticke auch mundlich gdltig sind.
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