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Bilanz
Betrdge in TCHF Ziffer im 31.12.21 01.01.21
Anhang (Er6ffnungsbilanz)
Flussige Mittel 27’710 10’404
Kurzfristige Geldanlagen 1 25’000 7’000
Aktive Rechnungsabgrenzungen 2 9 0
Umlaufvermogen 52’719 17'404
Finanzanlagen 3 0 25’000
Sachanlagen 4 17’575 19’114
Immaterielle Anlagen 5 2’560 2’624
Anlagevermogen 20’135 46’738
TOTAL AKTIVEN 72’854 64’142
Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 6 1 0
Passive Rechnungsabgrenzungen 7 108 0
Kurzfristiges Fremdkapital 109 0
Fremdkapital 109 0
Dotationskapital 30000 30000
Gewinnreserven 42’870 34’142
Jahresverlust -125 0
Eigenkapital 72’745 64’142
TOTAL PASSIVEN 72’854 64’142
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Erfolgsrechnung
Betrage in TCHF Zifferim = 1.1.-31.12.21

Anhang
Mietzinsertrag 8 3’100
Betriebsertrag 3’100
Personalaufwand 9 -62
Andere betriebliche Aufwendungen 10 -346
Betriebsaufwand (ohne Abschreibungen) -408
Betriebsergebnis vor Abschreibungen (EBITDA) 2’692
Abschreibungen auf Sachanlagen 4 -1’538
Abschreibungen auf immateriellen Anlagen 5 -64
Abschreibungen -1’602
Betriebsergebnis (EBIT) 1’090
Finanzaufwand 11 -1'215
Finanzergebnis -1’215
Ordentliches Ergebnis -125
[Jahresverlust nach Swiss GAAP FER -125
4
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Geldflussrechnung

Betrage in TCHF Ziffer im 2021
Anhang

Jahresverlust -125
+/- Abschreibungen/Zuschreibungen des Anlagevermogens 4,5 1’602
+/- Abnahme/Zunahme aktive Rechnungsabgrenzungen 2 -9
+/- Zunahme/Abnahme andere kurzfristige Verbindlichkeiten 6 1
+/- Zunahme/Abnahme passive Rechnungsabgrenzungen 7 108
= Geldzufluss/-abfluss aus Betriebstatigkeit (operativer Cashflow) 1’577
+ Einzahlungen fir Investitionen (Verkauf) von kurzfr. Geldanlagen 1 7’000
= Geldzufluss/-abfluss aus Investitionstatigkeit 7’000
+ Einzahlungen in Gewinnreserven 8'728
= Geldzufluss/-abfluss aus Finanzierungstatigkeit 8’728
Veranderung fliissige Mittel 17’306

Nachweis Veranderung fliissige Mittel

Stand Flussige Mittel per 1.1. 10’404
Stand Flussige Mittel per 31.12. 27’710
Veranderung fliissige Mittel 17’306

Der Fonds beinhaltet die flissigen Mittel ohne kurzfristige Geldanlagen im Umlaufsvermogen.
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Eigenkapitalnachweis
Betrage in TCHF Dotations- Freie gebundene  Gewinn- Jahres- Total

kapital Reserven Reserven reserven gew./-
verl.

Stand 1. Januar 2021 30°000 26’642 7’500 34’142 - 64’142
Zuweisung an Reserven - - -
Erhéhung Dotationskapital - - -
Bewertungsveranderungen - -
Sonstige Transaktionen 8’728 8'728 8’728
Jahresverlust -125 -125
Stand 31. Dezember 2021 30°000 35’370 7’500 42’870 -125 72’745

Gemass Landratsbeschluss vom 21.10.2020 und Regierungsratsbeschluss vom 25.08.2020 betragt das
Dotationskapital CHF 30 Mio. Die jahrliche Verzinsung wird gemass Spitalgesetz Art. 10 Absatz 3 zwischen
der Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft und dem Regierungsrat geregelt.

Gemass Art. 11 des Spitalgesetzes sind ausreichende Sicherheiten in Form von Reserven zu bilden.

Die sonstigen Transaktionen beinhalten die Auflésung einer in der Staatsrechnung des Kantons Nidwal-
den enthaltenen Vorfinanzierung fiir das Kantonsspital gem. SpitG Art. 28 und Regierungsratsbeschluss
Nr. 291. Der Anteil von 40% gemadss der kantonalen Beteiligung an der Spital Nidwalden AG wurde der
Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft als Gewinnreserve zur Verfligung gestellt.

Der Jahresverlust wird im Folgejahr mit den Gewinnreserven verrechnet.

EK-Nachweis



Anhang zur Jahresrechnung 2021

Allgemeine Angaben

Die Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft (SNIG) wurde per 17.02.2021 im Handelsregister als neu ge-
griindete Unternehmung eingetragen. Die Griindung erfolgte mittels Ubertragung der Vermogenswerte
rickwirkend per 01.01.2021. Die SNIG ist gemass Art. 8 SpitG eine selbstdndige Anstalt des kantonalen
offentlichen Rechts mit eigener Rechtspersonlichkeit und Sitz in Stans. Sie stellt der Spital Nidwalden AG
(SpPiINW AG) die zur Erfillung deren Gesellschaftszwecks erforderlichen Gebdude und Einrichtungen ent-
geltlich zur Verfligung. Sie ist in ihrer unternehmerischen Tatigkeit frei, soweit diese mit den Aufgaben nach
dem SpitG zu vereinbaren ist. Die SNIG gehort zu 100% dem Kanton Nidwalden. Die Rechte und Pflichten
des Kantons als Eigner nimmt der Regierungsrat wahr.

Bereits anfangs 2008 begannen die Kantone Nidwalden und Luzern sowie das Kantonsspital Nidwalden
(KSNW) und das Luzerner Kantonsspital (LUKS) mit dem Aufbau einer vertieften Zusammenarbeit. Die vier
Parteien schlossen am 14. Februar 2011 einen Rahmenvertrag betreffend Betrieb des KSNW durch das
LUKS im Hinblick auf eine gemeinsame Spitalregion (Spitalregion Luzern/Nidwalden; LUNIS) ab. Das soge-
nannte "Betreiber-Modell" startete am 01.01.2012 und lief Ende Juni 2021 riickwirkend per 01.01.2021
aus.

Das KSNW wurde gemass dem neuen Gesetz vom 23. Oktober 2019 lber das Kantonsspital (Spitalgesetz,
SpitG; NG 714.1) von einer selbstandigen 6ffentlich-rechtlichen kantonalen Anstalt in eine neue 6ffentlich-
rechtliche Anstalt (Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschafi [SNIG]) und eine Aktiengesellschaft (Spital
Nidwalden AG [SpiNW AG]) umstrukturiert. Im Juni 2021 wurde das KSNW (Betrieb) von einer selbstandi-
gen offentlich-rechtlichen Anstalt in eine Aktiengesellschaft (SpiNW AG) umgewandelt. Der Betrieb wurde
demzufolge bereits per 01.01.2021 von den Immobilien getrennt. Letztere verblieben zu 100% im Eigentum
des Kantons Nidwalden. Die SpiNW AG wurde als gemeinniitzige Aktiengesellschaft gegriindet. Als Toch-
terunternehmen der LUKS AG (LUKS Gruppe) sollen Letztere die Mehrheit (60%) und der Kanton Nidwalden
die Minderheit (40%; Sperrminoritdt) am Aktienkapital halten. Wegweisend flr diesen Entscheid war der
Gruppengedanke (LUKS Gruppe), welcher den Grundstein fur eine optimal koordinierte, qualitativ hoch-
stehende und wirtschaftliche Gesundheitsversorgung der Bevolkerung ermoglicht.

Rechnungslegungsgrundsatze

Die Jahresrechnung 2021 wurde in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Rechnungslegungsstandard
Swiss GAAP FER erstellt. Es werden gemass Vereinbarung mit der Finanzdirektion des Kantons Nidwalden
alle Anforderungen der Kern-FER eingehalten.

Die Jahresrechnung vermittelt ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage (true and fair view). Es existieren keine beherrschenden Beteiligungen, weshalb
keine Pflicht zur Erstellung einer Konzernrechnung besteht.

Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt grundsatzlich zu Nominal- oder Anschaffungswerten oder falls diese tiefer liegen zu
Netto-Marktwerten. Bei Bilanzpositionen in Fremdwahrung ist der Umrechnungskurs zum Bilanzstichtag
massgebend.

Fliissige Mittel
Die fllissigen Mittel umfassen Kassenbestdnde, Post- und Bankguthaben. Sie sind zum Nominalwert bewer-
tet.

Kurzfristige Geldanlagen
Die kurzfristigen Geldanlagen beinhalten Festgeldanlagen mit einer Falligkeit innerhalb von 12 Monaten
nach dem Bilanzstichtag.

Aktive Rechnungsabgrenzungen / Nicht abgerechnete Leistungen
Im Voraus bezahlte Aufwendungen werden unter der Position aktive Rechnungsabgrenzungen bilanziert.

Anhang
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Sachanlagen

Die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet und aufgrund der betriebs-
wirtschaftlich geschatzten Nutzungsdauer linear zulasten der Erfolgsrechnung abgeschrieben. Die Nut-
zungsdauern wurden folgendermassen festgelegt:

Bebautes und unbebautes Land (Hochwasserschutz)
- 50 Jahre

Spitalgebdude und andere Gebaude

-33.3 Jahre

Gebadudeinstallationen

- 20 Jahre

Die Aktivierungsgrenze betragt TCHF 10 und gilt pro einzelnes Objekt. Die Werthaltigkeit von Grossanlagen
wird jahrlich Gberprift und allenfalls wertberichtigt, falls dazu massgebende Indikationen vorliegen (z.B.
eindeutige technische Veralterung, Nutzungsanderung mit Ertragseinbusse, wesentliche Marktwertverrin-
gerung, Ausserbetriebsetzung, Beschadigung usw.). Die Abschreibung erfolgt linear zu Lasten der Erfolgs-
rechnung.

Immaterielle Anlagen

Immaterielle Anlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellkosten bewertet, inkl. Planungs-, Projektie-
rungs- und Entwicklungskosten. Nicht aktiviert werden vor- und nachgelagerte Kosten wie Situationsana-
lysen, Grundlagenforschung und Rollout. Immaterielle Anlagen werden nur dann bilanziert, wenn es wahr-
scheinlich ist, dass dem Unternehmen ein wirtschaftlicher Nutzen zufliesst und dieser separat von anderen
Vermogensgegenstanden identifiziert werden kann.

Die Nutzungsdauern wurden folgendermassen festgelegt:

Nutzniessungsrecht (Tiefgarage Wirzboden)
- 50 Jahre

Die Aktivierungsgrenze betrdgt TCHF 10 und gilt pro einzelnes Objekt. Die Werthaltigkeit wird jahrlich
Uberprift und allenfalls wertberichtigt, falls dazu massgebende Indikationen vorliegen (z.B. Nutzungsan-
derung mit Ertragseinbusse, Ausserbetriebsetzung usw.). Die Abschreibung erfolgt linear zu Lasten der
Erfolgsrechnung.

Wertbeeintrdchtigung von Aktiven (Impairment)

Vermoégenswerte, welche aufgrund der Nutzungsdauer eine planmassige Abschreibung aufweisen, wer-
den auf Wertberichtigungsbedarf gepriift, wenn entsprechende Ereignisse, Anderungen oder Indikationen
anzeigen, dass der Buchwert nicht mehr erzielbar sein kdnnte. Ubersteigt der Buchwert eines Aktivums
den erzielbaren Wert, erfolgt eine erfolgswirksame Wertanpassung (Impairment).

Andere kurzfristige Verbindlichkeiten
Andere kurzfristige Verbindlichkeiten werden zu Nominalwerten gefiihrt.

Passive Rechnungsabgrenzungen
Passive Rechnungsabgrenzungen werden zum Nominalwert bilanziert.

Steuern
Die SNIG ist als selbstdndige 6ffentlich-rechtliche Anstalt von Kapital- und Ertragssteuern befreit.

Eventualverbindlichkeiten

Eventualverbindlichkeiten und weitere, nicht zu bilanzierende Verpflichtungen werden auf jeden Bilanz-
stichtag bewertet und offengelegt. Wenn Eventualverbindlichkeiten und weitere nicht zu bilanzierende
Verpflichtungen zu einem Mittelabfluss ohne nutzbaren Mittelzufluss fihren und dieser Mittelabfluss
wahrscheinlich und abschatzbar ist, wird eine Riickstellung gebildet.
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Weitere Angaben

Eventualverpflichtungen / belastete Aktiven

Gemass Baurechtsvertrag vom 31.08.2011, der bis zum 31.12.2061 giiltig ist, fallt jahrlich ein Baurechtszins
in der Hohe von TCHF 108 an. Zur Sicherstellung des Baurechtzinses wurde fiir den Kanton Nidwalden eine
vorgangsfreie Grundpfandverschreibung im Betrag von TCHF 300 errichtet.

Es bestehen keine weiteren Blrgschaften, Garantieverpflichtungen oder Pfandbestellungen zugunsten
Dritter. Derivative Finanzinstrumente wurden keine eingesetzt.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Die vorliegende Jahresrechnung wurde an der Verwaltungsratssitzung vom 28.03.2022 genehmigt. Es sind
bis zu diesem Zeitpunkt keine wesentlichen Ereignisse bekannt, welche die Jahresrechnung 2021 massge-
blich beeinflussen kénnten.

Anhang 9
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Ziff 1

Kurzfristige Geldanlagen

2021 Ubrige Total
Finanzanlagen

Anschaffungskosten

Stand per 1.1. 7’000 7’000
Umgliederungen 25’000 25’000
Abgdnge -7’000 -7’000
Stand per 31.12. 25’000 25’000
Kumulierte Wertberichtigungen

Stand per 1.1. 0 0
Stand per 31.12. 0 0
Buchwert per 31.12. 25’000 25’000

Bei den kurzfristigen Geldanlagen handelt es ich um Festgeldanlagen mit einer Laufzeit von

weniger als 12 Monaten.

Die Umgliederung enthalt ein Festgeld bis Dezember 2022, welches aufgrund der Fristig-
keit von den Finanzanlagen zu den kurzfristigen Geldanlagen umgebucht wurde. Der Ab-
gang betrifft ein Festgeld, welches nach beendeter Laufzeit in die Flissigen Mitteln Uber-

fithrt wiirde

SNIG
Stans
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Ziff 2

SNIG
Stans

Aktive Rechnungsabgrenzungen (in TCHF) 31.12.21
Ubrige Abgrenzungen 9
Aktive Rechnungsabgrenzungen 9

Die Ubrigen Abgrenzungen enthalten im Voraus bezahlte Versicherungsaufwendungen.
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Ziff 3

Finanzanlagen

2021 Ubrige Total
Finanzanlagen

Anschaffungskosten

Stand per 1.1. 25’000 25’000
Umgliederungen -25’000 -25’000
Stand per 31.12. 0 0
Kumulierte Wertberichtigungen

Stand per 1.1. 0 0
Stand per 31.12. 0 0
Buchwert per 31.12. 0 0

Bei den Finanzanlagen handelt es ich um Festgeldanlagen mit einer Laufzeit von mehr als

12 Monaten.

Die Umgliederung enthélt ein Festgeld bis Dezember 2022, welches aufgrund der Fristig-

keit von den Finanzanlagen zu den kurzfristigen Geldanlagen umgebucht wurde.

SNIG
Stans

12



4

Ziff 4

Sachanlagen (in TCHF)

SNIG
Stans

2021 Bebautes & Gebaude inkl. Sanitar- und Total
unbebautes  vorbereitungs- elektroinst.
Land, Baurecht arbeiten Umgebungs-
arbeiten
Anschaffungskosten
Stand per 1.1. 1’626 27189 50’020 78’836
Stand per 31.12. 1’626 27’189 50’020 78’836
Kumulierte Wertberichtigungen
Stand per 1.1. -578 -17'661 -41'484 -59'722
Abschreibungen -33 -712 -794 -1'538
Stand per 31.12. -610 -18'373 -42'278 -61'261
Buchwert per 31.12. 1’016 8’817 7’743 17’575
davon verpfandete Immobilie 300 300

Die Anlageklasse «Bebautes & unbebautes Land, Baurecht» besteht aus Investitionen in den Hoch-
wasserschutz auf dem Spitalgeldande, die bis zum Ablaufzeitpunkt des Baurechtes abgeschrieben wer-

den.

Zur Sicherstellung des Baurechtzinses wurde fur den Kanton Nidwalden eine vorgangsfreie Grund-

pfandverschreibung errichtet.
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5

Ziff 5

Immaterielle Anlagen (in TCHF)
2021 Nutzniessung Total
Tiefgarage

Anschaffungskosten

Stand per 1.1. 3’200 3’200
Stand per 31.12. 3’200 3’200
Kumulierte Wertberichtigungen

Stand per 1.1. -576 -576
Abschreibungen -64 -64
Stand per 31.12. -640 -640
Buchwert per 31.12. 2’560 2’560

Die Anlageklasse Nutzniessung Tiefgarage besteht aus dem Nutzniessungsrecht der Tief-

garage Wirzboden.

SNIG
Stans

14



6

Ziff 6

SNIG

Stans
Andere kurzfristige Verbindlichkeiten (in TCHF) 31.12.21
andere kurzfristige Verbindlichkeiten 1
Total Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 1
Die anderen kurzfristigen Verbindlichkeiten betreffen die Sozialversicherungsabgaben der
Honorare.
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Ziff 7
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Passive Rechnungsabgrenzungen (in TCHF) 31.12.21

Abgrenzung Negativzinsen 89
Ubrige Abgrenzungen 19
Total Passive Rechnungsabgrenzungen 108

Die Abgrenzung Negativzinsen betreffen noch ausstehende Bankzinsen fir Flussige Mittel und
die kurzfristigen Geldanlagen.

Die Ubrigen Abgrenzungen dienen vor allem zur periodengerechten Erfassung der operativen
Aufwendungen.
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8 Betriebsertrag 1.1.-31.12.21
Mietzinsertrag 3’100
Betriebsertrag 3’100

Ziff 8
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Ziff 9

SNIG
Stans

Personalaufwand (in TCHF) 1.1.-31.12.21

Léhne -60
Sozialversicherungsaufwand -2
Total Personalaufwand -62

Die Lohne betreffen die Verwaltungskosten der Spital Nidwalden AG fiir die Geschafts- und Buch-
fihrung der Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft.

18



10 Andere betriebliche Aufwendungen 1.1.-31.12.21
Unterhalt und Reparaturen Gebdude -300
Verwaltungs- und Informatikaufwand -45
Ubriger Aufwand -1
Total andere betriebliche Aufwendungen -346

Ziff 10

SNIG
Stans
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11 Finanzergebnis (in TCHF) 1.1.-31.12.21
Finanzaufwand -1'215
davon gegeniiber Nahestehenden -1°008
Total Finanzaufwand -1'215
Total Finanzergebnis -1’215

Ziff 11

Die Position Finanzaufwand umfasst zum grossten Teil die Verzinsung des vom Kanton Nidwalden
zur Verfligung gestellt Dotationskapitals. Weiter enthalten sind angefallene Negativzinsen sowie
der Baurechtszins.
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Ziff 12

KSNW
Stans

Offenlegung Transaktionen mit Nahestehenden (in TCHF)

1.1.-31.12.21
Bilanz

Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 1

Erfolgsrechnung

Mietzinsertrag 3’100
Personalaufwand -62
Andere betriebliche Aufwendungen -28
Finanzaufwand -1'008

Diese Transaktionen umfassen den Leistungsaustausch im Rahmen der Ublichen Geschaftstatigkeit
zwischen der SNIG und den ihr nahestehenden Personen und Organisationen. Diese werden zu
Konditionen abgewickelt, wie sie auch gegeniber unabhangigen Dritten angewendet wirden.

Nahestehende Personen und Organisationen der SNIG sind:

- Kanton Nidwalden sowie seine Dienststellen und Anstalten

- Spital Nidwalden AG

- Mitglieder des Verwaltungsrats

- Organisationen, auf welche die genannten Personen einen bedeutenden Einfluss haben
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Ernst & Young AG Telefon +41 58 286 31 11
Maagplatz 1 Fax +41 58 286 30 D4
Postfach waw ey comch

Building a better CH-2010 Zirich
working world

An den Regiernungsrat des Kantons Nidwalden der

Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft, Stans

Zirich, 28. Marz 2022

Bericht des Wirtschaftsprifers

Auftragsgemass haben wir eine Review der Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung,
Geldflussrechnung, Eigenkapitalnachweis und Anhang) der Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft
fur das am 31. Dezember 2021 abgeschlossene Geschaftsjahr vorgenommen.

Fur die Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den Kermn-FER ist der Verwaltungsrat verantwortlich,
wahrend unsere Aufgabe darin besteht, aufgrund unserer Review einen Bericht Ober die
Jahresrechnung abzugeben.

Unsere Review erfolgte nach dem Schweizer Prifungsstandard 910. Danach ist eine Review so zZu
planen und durchzufihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt werden,
wenn auch nicht mit derselben Sicherheit wie bel einer Prifung. Eine Review besteht hauptsachlich aus
der Befragung von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitem sowie analytischen Prifungshandiungen in Bezug
auf die der Jahresrechnung zugrunde liegenden Daten. Wir haben eine Review, nicht aber eine Prifung,
durchgefuhrt und geben aus diesem Grund kein Profungsurteil ab.

Bei unserer Review sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten, dass
die Jahresrechnung kein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage in Ubereinstimmung mit den Kem-FER und dem Spitalgesetz vemittelt.

Emst & Young AG

Andreas Traxler David Schuler

(Qualified (Qual
- ualified
EY Signature) EY Signature)
Zugelassener Revizsionsexperte Zugelassener Revisionsexperte
(Leitender Revisor)

Beilage

» Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung, Geldflussrechnung, Eigenkapitalnachweis und Anhang)
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