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Bilanz

Betrage in TCHF Ziffer im 31.12.2023 31.12.2022
Anhang

Flussige Mittel 1'807 1'862
Kurzfristige Geldanlagen 1 12'500 12'500
Aktive Rechnungsabgrenzungen 2 145 22
Umlaufvermogen 14'453 14'384
Finanzanlagen 3 36'691 35'284
Sachanlagen 4 18'141 18'368
Immaterielle Anlagen 5 2'432 2'496
Anlagevermégen 57'264 56'148
TOTAL AKTIVEN 71'717 70'532
Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 6 1 2
Passive Rechnungsabgrenzungen 7 10 86
Kurzfristiges Fremdkapital 10 88
Fremdkapital 10 88
Dotationskapital 30'000 30'000
Gewinnreserven 40'445 42'745
Jahresgewinn/-verlust 1'262 -2'300
Eigenkapital 71'707 70'445
TOTAL PASSIVEN 71'717 70'532




Erfolgsrechnung

Betrdge in TCHF zifferim | 1.1.-31.12.23  1.1.-31.12.22
Anhang

Mietzinsertrag 8 3'100 3'100
Andere betriebliche Ertrage 8 11 9
Betriebsertrag 3'111 3'109
Personalaufwand 9 -62 -62
Andere betriebliche Aufwendungen 10 -624 -447
Betriebsaufwand (ohne Abschreibungen) -686 -509
Betriebsergebnis vor Abschreibungen (EBITDA) 2'425 2'600
Abschreibungen auf Sachanlagen 4 -1'631 -1'534
Abschreibungen auf immateriellen Anlagen 5 -64 -64
Abschreibungen -1'695 -1'598
Betriebsergebnis (EBIT) 729 1'002
Finanzertrag 11 1'805 127
Finanzaufwand 11 -1'272 -3'429
Finanzergebnis 533 -3'302
Ordentliches Ergebnis 1'262 -2'300
[Jahresgewinn/Jahresverlust nach Swiss GAAP FER 1'262 -2'300|




Geldflussrechnung

Betrage in TCHF Ziffer im 2023 2022
Anhang

Jahresgewinn/Jahresverlust 1'262 -2'300
Abschreibungen des Anlagevermogens 4,5 1'695 1'598
Abnahme/Zunahme Wertbeeintrichtigung
Finanzanlagen 3 -1'407 2216
Zunahme aktive Rechnungsabgrenzungen 2 -124 -13
Abnahme andere kurzfristige Verbindlichkeiten 6 -1 0
Abnahme passive Rechnungsabgrenzungen 7 -77 -22
Geldzufluss/-abfluss aus Betriebstatigkeit
(operativer Cashflow) 1'349 1'479
Auszahlungen fiir Investitionen (Kauf) von
Sachanlagen 4 -1'404 -2'327
Einzahlungen fiir Investitionen (Verkauf) von kurzfr.
Geldanlagen 1 0 12'500
Auszahlungen fiir Investitionen (Kauf) von
Finanzanlagen 3 0 -37'500
Geldzufluss/-abfluss aus Investitionstatigkeit -1'404 -27'327
Einzahlungen in Gewinnreserven 0 0
Geldzufluss/-abfluss aus Finanzierungstatigkeit 0 0
Veranderung fliissige Mittel -55 -25'848
Nachweis Verdanderung fliissige Mittel
Stand Flissige Mittel per 1.1. 1'862 27'710
Stand Flussige Mittel per 31.12. 1'807 1'862
Veranderung fliissige Mittel -55 -25'848

Der Fonds beinhaltet die flissigen Mittel ohne kurzfristige Geldanlagen im Umlaufsvermogen.



Eigenkapitalnachweis

Betrage in TCHF Dotations- Freie gebundene  Gewinn- Jahres- Total
kapital Reserven Reserven reserven gew./-
verl.
Stand 1. Januar 2023 30'000 35'245 7'500 42'745 -2'300 70'445
Zuweisung an Reserven -2'300 -2'300 2'300 -
Jahresgewinn 1'262 1'262
Stand 31. Dezember 2023 30'000 32'945 7'500 40'445 1'262 71'707
Stand 1. Januar 2022 30'000 35'370 7'500 42'870 -125 72'745
Sonstige Transaktionen -125 -125 125 -
Jahresgewinn -2'300 -2'300
Stand 31. Dezember 2022 30'000 35'245 7'500 42'745 -2'300 70'445

Gemass Landratsbeschluss vom 21.10.2020 und Regierungsratsbeschluss vom 25.08.2020 betragt das
Dotationskapital CHF 30 Mio. Die jahrliche Verzinsung wird gemass Spitalgesetz Art. 10 Absatz 3 zwischen
der Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft und dem Regierungsrat geregelt.

Gemass Art. 11 des Spitalgesetzes sind ausreichende Sicherheiten in Form von Reserven zu bilden.

Der Jahresgewinn wird im Folgejahr den Gewinnreserven zugefihrt.



Anhang zur Jahresrechnung 2023

Allgemeine Angaben

Die Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft (SNIG) ist gemass Art. 8 SpitG eine selbstandige Anstalt des
kantonalen offentlichen Rechts mit eigener Rechtspersonlichkeit und Sitz in Stans. Sie stellt der Spital
Nidwalden AG (SpiNW AG) die zur Erfiillung deren Gesellschaftszwecks erforderlichen Gebaude und Ein-
richtungen entgeltlich zur Verfligung. Sie ist in ihrer unternehmerischen Tatigkeit frei, soweit diese mit den
Aufgaben nach dem SpitG zu vereinbaren ist. Die SNIG gehort zu 100% dem Kanton Nidwalden. Die Rechte
und Pflichten des Kantons als Eigner nimmt der Regierungsrat wahr.

Rechnungslegungsgrundsitze

Die Jahresrechnung 2023 wurde in Ubereinstimmung mit den Fachempfehlungen zur Rechnungslegung
Swiss GAAP FER erstellt. Es werden gemass Vereinbarung mit der Finanzdirektion des Kantons Nidwalden
alle Anforderungen der Kern-FER eingehalten.

Die Jahresrechnung vermittelt ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage (true and fair view). Es existieren keine beherrschenden Beteiligungen, weshalb
keine Pflicht zur Erstellung einer Konzernrechnung besteht.

Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt grundsatzlich zu Nominal- oder Anschaffungswerten oder falls diese tiefer liegen zu
Netto-Marktwerten. Bei Bilanzpositionen in Fremdwahrung ist der Umrechnungskurs zum Bilanzstichtag
massgebend.

Fliissige Mittel
Die flussigen Mittel umfassen Kassenbestande, Post- und Bankguthaben. Sie sind zum Nominalwert bewer-
tet.

Kurzfristige Geldanlagen
Die kurzfristigen Geldanlagen beinhalten Festgeldanlagen mit einer Falligkeit innerhalb von 12 Monaten
nach dem Bilanzstichtag.

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Im Voraus bezahlte Aufwendungen werden unter der Position aktive Rechnungsabgrenzungen bilanziert.

Finanzanlagen

Das finanzielle Anlagevermégen umfasst zu renditezwecken gehaltene Vermogensverwaltungsmandate
sowie Festgelder. Die Finanzanlagen werden zu aktuellen Werten bewertet. Die Wertverdnderungen wer-
den im Periodenergebnis erfasst.

Sachanlagen

Die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet und aufgrund der betriebs-
wirtschaftlich geschatzten Nutzungsdauer linear zulasten der Erfolgsrechnung abgeschrieben. Die Nut-
zungsdauern wurden folgendermassen festgelegt:

Bebautes und unbebautes Land (Hochwasserschutz)
- 50 Jahre

Spitalgebdude und andere Gebaude

- 33.3 Jahre

Gebaudeinstallationen

- 20 Jahre



Die Aktivierungsgrenze betragt TCHF 10 und gilt pro einzelnes Objekt. Die Abschreibung erfolgt linear zu
Lasten der Erfolgsrechnung.

Immaterielle Anlagen

Immaterielle Anlagen werden zu Anschaffungs- oder Herstellkosten bewertet, inkl. Planungs-, Projektie-
rungs- und Entwicklungskosten. Nicht aktiviert werden vor- und nachgelagerte Kosten wie Situationsana-
lysen, Grundlagenforschung und Rollout. Immaterielle Anlagen werden nur dann bilanziert, wenn es wahr-
scheinlich ist, dass dem Unternehmen ein wirtschaftlicher Nutzen zufliesst und dieser separat von anderen
Vermogensgegenstianden identifiziert werden kann.

Die Nutzungsdauern wurden folgendermassen festgelegt:

Nutzniessungsrecht (Tiefgarage Wirzboden)
- 50 Jahre

Die Aktivierungsgrenze betragt TCHF 10 und gilt pro einzelnes Objekt. Die Abschreibung erfolgt linear zu
Lasten der Erfolgsrechnung.

Wertbeeintréichtigung von Aktiven (Impairment)

Vermogenswerte werden auf Wertberichtigungsbedarf gepriift, wenn entsprechende Ereignisse, Ande-
rungen oder Indikationen anzeigen, dass der Buchwert nicht mehr erzielbar sein kdnnte. Ubersteigt der
Buchwert eines Aktivums den erzielbaren Wert, erfolgt eine erfolgswirksame Wertanpassung (Impair-
ment).

Andere kurzfristige Verbindlichkeiten
Andere kurzfristige Verbindlichkeiten werden zu Nominalwerten gefiihrt.

Passive Rechnungsabgrenzungen
Passive Rechnungsabgrenzungen werden zum Nominalwert bilanziert.

Steuern
Die SNIG ist als selbstdndige 6ffentlich-rechtliche Anstalt von Kapital- und Ertragssteuern befreit.

Eventualverbindlichkeiten

Eventualverbindlichkeiten und weitere, nicht zu bilanzierende Verpflichtungen werden auf jeden Bilanz-
stichtag bewertet und offengelegt. Wenn Eventualverbindlichkeiten und weitere nicht zu bilanzierende
Verpflichtungen zu einem Mittelabfluss ohne nutzbaren Mittelzufluss fliihren und dieser Mittelabfluss
wahrscheinlich und abschéatzbar ist, wird eine Rickstellung gebildet.



Weitere Angaben

Eventualverpflichtungen / belastete Aktiven

Gemadss Baurechtsvertrag vom 31.08.2011, der bis zum 31.12.2061 giiltig ist, fallt jahrlich ein Baurechtszins
in der Hohe von TCHF 108 an. Zur Sicherstellung des Baurechtzinses wurde fiir den Kanton Nidwalden eine
vorgangsfreie Grundpfandverschreibung im Betrag von TCHF 300 errichtet.

Es bestehen keine weiteren Biirgschaften, Garantieverpflichtungen oder Pfandbestellungen zugunsten
Dritter. Derivative Finanzinstrumente wurden keine eingesetzt.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Die vorliegende Jahresrechnung wurde an der Verwaltungsratssitzung vom 10.04.2024 genehmigt. Es sind
bis zu diesem Zeitpunkt keine wesentlichen Ereignisse bekannt, welche die Jahresrechnung 2023 massge-
blich beeinflussen kénnten.



1 Kurzfristige Geldanlagen

2023 Ubrige Total
Finanzanlagen

Anschaffungskosten

Stand per 1.1. 12'500 12'500
Abgange 0 0
Stand per 31.12. 12'500 12'500
Kumulierte Wertberichtigungen

Stand per 1.1. 0 0
Stand per 31.12. 0 0
Buchwert per 31.12. 12'500 12'500
2022 Ubrige Total

Finanzanlagen

Anschaffungskosten

Stand per 1.1. 25'000 25'000
Abgdnge -12'500 -12'500
Stand per 31.12. 12'500 12'500
Kumulierte Wertberichtigungen

Stand per 1.1. 0 0
Stand per 31.12. 0 0
Buchwert per 31.12. 12'500 12'500

Bei den kurzfristigen Geldanlagen handelt es ich um Festgeldanlagen mit einer Laufzeit von

weniger als 12 Monaten.

Der Abgang im Vorjahr enthalt ein Festgeld, welches auf die Mandate der Vermogensver-

waltungen Ubertragen wurde.




2 Aktive Rechnungsabgrenzungen (in TCHF) 31.12.2023 31.12.2022

Ubrige Abgrenzungen 145

22

Aktive Rechnungsabgrenzungen 145

22

Die Ubrigen Abgrenzungen im Berichtsjahr enthalten riickforderbare Steuern aus den
Vermogensverwaltungsmandaten und Verrechnungssteuern.

Im Vorjahr enthielten die lbrigen Abgrenzungen zusatzlich noch die Depotgebihren
fur den Projektwettbewerb fiir den Neubau des med. Zentrums. Diese wurden nach
der Wahl des Siegerprojektes im Berichtsjahr zuriickvergitet.



Finanzanlagen

2023 Wertschriften Total
Vermoégens-  Vermobgens-  Vermobgens-
verwaltung verwaltung verwaltung
Raiffeisen NKB Reichmuth
Anschaffungskosten
Stand per 1.1. 12'500 12'500 12'500 37'500
Zugange 0 0 0 0
Stand per 31.12. 12'500 12'500 12'500 37'500
Kumulierte Wertveranderungen
Stand per 1.1. -667 -872 -676 -2'216
Performance Vermdgensverwaltung 598 447 466 1'511
Rickforderbare Steuern / aufgel. Zins Festgeld -30 -36 -38 -103
Stand per 31.12. -99 -461 -249 -808
Buchwert per 31.12. 12'401 12'039 12'251 36'691
2022 Vermoégens-  Vermobgens-  Vermogens- Total
verwaltung verwaltung verwaltung
Raiffeisen NKB Reichmuth
Anschaffungskosten
Stand per 1.1. 0 0 0 0
Zugénge 12'500 12'500 12500 37'500
Stand per 31.12. 12'500 12'500 12'500 37'500
Kumulierte Wertveranderung
Stand per 1.1. 0 0 0 0
Performance Vermaogensverwaltung -653 -865 -666 -2'184
Rickforderbare Steuern / aufgel. Zins Festgeld -14 -7 -10 -32
Stand per 31.12. -667 -872 -676 -2'216
Buchwert per 31.12. 11'833 11'628 11'824 35'284

Bei der Vermoégensverwaltung handelt es sich um passiv gefiihrte Anlagemandate, welche zu Renditezwecken lang-

fristig gehalten werden.




4 Sachanlagen (in TCHF)

2023 Anlagen im Bau Bebautes &  Gebaude inkl. Sanitar- und Total
unbebautes vorbereitungs- elektroinst.
Land, Baurecht arbeiten Umgebungs-
arbeiten
Anschaffungskosten
Stand per 1.1. 2'327 1'626 27'189 50'020 81'163
Zugange 1'404 1'404
Umgliederungen -3'270 1'921 1'349 0
Stand per 31.12. 461 1'626 29'110 51'369 82'567
Kumulierte Wertberichtigungen
Stand per 1.1. 0 -643 -19'080 -43'072 -62'795
Abschreibungen 0 -33 -764 -835 -1'631
Stand per 31.12. 0 -675 -19'844 -43'907 -64'426
Buchwert per 31.12. 461 951 9'266 7'462 18'141
davon verpfandete Immobilie 300 300
2022 Anlagen im Bau Bebautes &  Gebaude inkl. Sanitar- und Total
unbebautes vorbereitungs- elektroinst.
Land, Baurecht arbeiten Umgebungs-
arbeiten
Anschaffungskosten
Stand per 1.1. 0 1'626 27'189 50'020 78'836
Zugange 2'327 2'327
Stand per 31.12. 2'327 1'626 27'189 50'020 81'163
Kumulierte Wertberichtigungen
Stand per 1.1. 0 -610 -18'373 -42'278 -61'261
Abschreibungen 0 -33 -707 -794 -1'534
Stand per 31.12. 0 -643 -19'080 -43'072 -62'795
Buchwert per 31.12. 2'327 983 8'109 6'948 18'368
davon verpfandete Immobilie 300 300

Die Anlageklasse «Bebautes & unbebautes Land, Baurecht» besteht aus Investitionen in den Hochwasserschutz auf den
Spitalgelande, die bis zum Ablaufzeitpunkt des Baurechtes abgeschrieben werden.

In den Anlagen im Bau sind die aufgelaufenen Aufwéande fiir die Aufstockung Anbau-Std sowie den Neubau Medizinische
Zentrum enthalten. Diese Positionen werden nach Fertigstellung aktiviert.

Im laufenden Jahr wurden Kosten der fertiggestellten Aufstockung Anbau Sud aktiviert.

Zur Sicherstellung des Baurechtzinses wurde fiir den Kanton Nidwalden eine vorgangsfreie Grundpfandverschreibun;

errichtet.



5

Immaterielle Anlagen (in TCHF)

2023 Nutzniessung Total
Tiefgarage

Anschaffungskosten

Stand per 1.1. 3'200 3'200
Stand per 31.12. 3'200 3'200
Kumulierte Wertberichtigungen

Stand per 1.1. -704 -704
Abschreibungen -64 -64
Stand per 31.12. -768 -768
Buchwert per 31.12. 2'432 2'432
2022 Nutzniessung Total

Tiefgarage

Anschaffungskosten

Stand per 1.1. 3'200 3'200
Stand per 31.12. 3'200 3'200
Kumulierte Wertberichtigungen

Stand per 1.1. -640 -640
Abschreibungen -64 -64
Stand per 31.12. -704 -704
Buchwert per 31.12. 2'496 2'496

Die Anlageklasse Nutzniessung Tiefgarage besteht aus dem Nutzniessungsrecht der Tief-

garage Wirzboden.




6 Andere kurzfristige Verbindlichkeiten (in TCHF) 31.12.2023 31.12.2022

Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 1

Total Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 1

Die anderen kurzfristigen Verbindlichkeiten betreffen die Sozialversicherungsabgaben der
Honorare.



7 Passive Rechnungsabgrenzungen (in TCHF) 31.12.2023 31.12.2022
Abrenzung Verwaltungskosten SpiNW 0 60
Ubrige Abgrenzungen 10 26

10 86

Total Passive Rechnungsabgrenzungen

Die Gbrigen Abgrenzungen dienen vor allem zur periodengerechten Erfassung der operativen /

wendungen.



8 Betriebsertrag 1.1.-31.12.23 1.1.-31.12.22

Mietzinsertrag 3'100 3'100
Ubriger Ertrag 11 9
Betriebsertrag 3'111 3'109

Der Ubrige Ertrag beinhaltet die Weiterverrechnung der Gebaudeversicherung zu Lasten
des SpiNW.



9 Personalaufwand (in TCHF) 1.1.-31.12.23 1.1.-31.12.22

Léhne -60 -60
Sozialversicherungsaufwand -2 -2
Total Personalaufwand -62 -62

Die Lohne betreffen die Verwaltungskosten der Spital Nidwalden AG fiir die Geschafts- und Buch-
fuhrung der Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft.



10 Andere betriebliche Aufwendungen 1.1.-31.12.23 1.1.-31.12.22

Unterhalt und Reparaturen Gebaude -586 -372
Sanitar- und Elektroinstallationen -7 -19
Verwaltungs- und Informatikaufwand -20 -46
Ubriger Aufwand -11 -10
Total andere betriebliche Aufwendungen -624 -447

Der Ubrige Aufwand beinhaltet hauptsachlich die Gebaudeversicherung, welche zu Las-
ten des SpiNW (ber den (ibrigen Ertrag weiterverrechnet wird. Weiter sind Gebiihren
und Abgaben enthalten.



11 Finanzergebnis (in TCHF) 1.1.-31.12.23 1.1.-31.12.22

Finanzaufwand -1'272 -3'429
davon Vermégensverwaltungsaufwand -222 -163
davon Fremdzinsen 0 -91
davon Kursverlust WS realisiert -42 -370
davon Kursverlust-/Gewinn WS nicht realisiert 0 -1'797
davon Kapitalverzinsung gegeniiber

Nahestehenden -900 -900
davon Baurechtszinsgegeniiber Nahestehenden -108 -108
Total Finanzaufwand -1'272 -3'429
Finanzertrag 1805 127
davon Zinsertrag 411 127
davon Kursgewinn WS nicht realisiert 1'394 0
Total Finanzergebnis 533 -3'302

Die Position Finanzaufwand umfasst die Verzinsung des vom Kanton Nidwalden zur Verfigung
gestellten Dotationskapitals sowie die Baurechtszinsen.

Ebenfalls im Finanzaufwand enthalten sind die Kosten fir den Vermodgensverwaltungsaufwand
sowie die realisierten und nicht realisierten Kursverluste.

Im Finanzertrag sind die erhaltenen Zinsertrage sowie die realisierten und nicht realisierten Er-
trage aus der Vermogensverwaltung enthalten.



12 Offenlegung Transaktionen mit Nahestehenden (in TCHF)

1.1.-31.12.23 1.1.-31.12.22

Bilanz

Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 1

Erfolgsrechnung

Mietzinsertrag 3'100
Andere betriebliche Ertrage 11
Personalaufwand -62
Andere betriebliche Aufwendungen -36
Finanzaufwand -1'008

3'100

-1'008

Diese Transaktionen umfassen den Leistungsaustausch im Rahmen der Ublichen Ge-
schéaftstatigkeit zwischen der SNIG und den ihr nahestehenden Personen und Organisati-
onen. Diese werden zu Konditionen abgewickelt, wie sie auch gegeniiber unabhangigen
Dritten angewendet wirden.

Nahestehende Personen und Organisationen der SNIG sind:

- Kanton Nidwalden sowie seine Dienststellen und Anstalten

- Spital Nidwalden AG

- Mitglieder des Verwaltungsrats

- Organisationen, auf welche die genannten Personen einen bedeutenden Einfluss haben



KPMG AG
Pilatusstrasse 41
CH-6003 Luzern
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kpmg.ch

Bericht des Wirtschaftspriifers an den Verwaltungsrat der
Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft, Stans

Auftragsgemass haben wir eine Review der Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung, Geldflussrechnung, Eigen-
kapitalnachweis und Anhang) der Spital Nidwalden Immobilien-Gesellschaft flir das am 31. Dezember 2023 abge-
schlossene Geschaftsjahr vorgenommen. Die Review der Vergleichsangaben im Abschluss ist von einem anderen
Wirtschaftspriifer vorgenommen worden.

Fir die Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den Kern-FER ist der Verwaltungsrat verantwortlich, wéhrend
unsere Aufgabe darin besteht, aufgrund unserer Review einen Bericht Uber die Jahresrechnung abzugeben.

Unsere Review erfolgte nach dem Schweizer Priifungsstandard 910 ,Review (priiferische Durchsicht) von Ab-
schliissen®. Danach ist eine Review so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jah-
resrechnung erkannt werden, wenn auch nicht mit derselben Sicherheit wie bei einer Priifung. Eine Review be-
steht hauptséachlich aus der Befragung von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie analytischen Prifungshand-
lungen in Bezug auf die der Jahresrechnung zugrunde liegenden Daten. Wir haben eine Review, nicht aber eine
Prifung, durchgefiihrt und geben aus diesem Grund kein Prifungsurteil ab.

Bei unserer Review sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten, dass die Jah-
resrechnung kein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
in Ubereinstimmung mit den Kern-FER und dem Spitalgesetz vermittelt.

KPMG AG
Ronny Heer Pascal Blum
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte

Luzern, 10. April 2024
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