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Interpellation von Landrat Dominik Steiner betreffend rollierende Immobilienbewertung —
Rechtsgleichheit, Planungssicherheit und Eigenverantwortung im Lichte der Abschaffung des
Eigenmietwerts

Sehr geehrte Frau Landratsprasidentin
Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen

Gestitzt auf Art. 53 Abs. 4 des Landratsgesetzes reiche ich folgende Interpellation ein:
Der Regierungsrat wird aufgefordert, liber Folgendes Auskunft zu erteilen:

1. Rechtsgleichheit und liberales Steuerverstandnis: Wie beurteilt der Regierungsrat vor dem
Hintergrund des freiheitlichen Prinzips der Rechtsgleichheit und einer schlanken,
berechenbaren Steuerordnung, dass vergleichbare Liegenschaften Gber mehrere Jahre
hinweg aufgrund der rollierenden Neubewertung unterschiedlich besteuert werden — und
zwar allein aufgrund des Bewertungszeitpunkts?

2. Alternativen zur Staffelung: Welche Alternativen zur heutigen rollierenden Umsetzung —
etwa eine verkiirzte Umsetzungsfrist oder ein gemeinsamer steuerlicher Anwendungstermin
der neuen Werte fir alle Liegenschaften — hat der Regierungsrat gepriift und zu welchem
Schluss ist er dabei gekommen?

3. Effizienz und Digitalisierung: inwiefern wurden die digitalen und fachlichen Moglichkeiten
ernsthaft genutzt, um ein einfacheres, transparenteres und fiir die Steuerpflichtigen besser
planbares Modell zu realisieren?

4. Planungs- und Investitionssicherheit im Kontext der Abschaffung des Eigenmietwerts: Wie
stellt der Regierungsrat sicher, dass die Kombination aus rollierender Neubewertung und der
absehbaren Abschaffung des Eigenmietwerts nicht zu dauerhaften
Wettbewerbsverzerrungen zwischen Eigentiimerinnen und Eigentlimern fiihrt?

5. Konkrete Massnahmen in Kontext der Abschaffung des Eigenmietwerts: Welche konkreten
Massnahmen (z. B. Ubergangsbestimmungen, Korrekturmechanismen, klare
Stichtagsregelungen) prift der Regierungsrat, um Eigentiimerinnen und Eigentiimern im
Sinne von Planungs-, Investitions- und Vertrauensschutz verldssliche Rahmenbedingungen zu
garantieren?
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Begriindung

Die auf den 1. Januar 2025 in Kraft gesetzte Reform der kantonalen Immobilienbewertung verfolgt
Ziele, die aus blrgerlicher Sicht grundsatzlich zu unterstiitzen sind: mehr Transparenz, einheitliche
Regeln, nachvollziehbare Bemessungsgrundlagen und ein sachgerechter Vollzug. Eigentum soll fair,
klar und verhaltnismassig besteuert werden.

Zu reden gibt jedoch die gewihlte Umsetzungslogik einer rollierenden Neubewertung tber bis zu
sieben Jahre. Eigentiimerinnen und Eigentiimer, deren Liegenschaften bereits neu bewertet wurden,
missen die neuen —in vielen Fallen hoheren — Werte bereits ab der Steuerperiode 2025 deklarieren,
wahrend andere {iber Jahre im bisherigen System verbleiben.

Damit entstehen unterschiedliche steuerliche Rahmenbedingungen, die sich nicht aus der Substanz
der Liegenschaften, sondern primar aus dem Zeitpunkt der Umsetzung ergeben. Aus liberaler Sicht
stellen sich hier Fragen zur Rechtsgleichheit, zur Planungs- und Investitionssicherheit sowie zur
Vertrauenswiirdigkeit des Steuersystems.

Diese Fragen verschirfen sich durch den auf nationaler Ebene beschlossenen Systemwechsel mit der
Abschaffung des Eigenmietwerts fiir selbstgenutztes Wohneigentum in den kommenden Jahren. Der
Wegfall des Eigenmietwerts — verbunden mit Anpassungen bei Schuldzins- und Unterhaltsabziigen —
wird die steuerliche Behandlung von Wohneigentum substanziell verdndern.

Wenn gleichzeitig:

e die Bewertungsgrundlagen kantonal Uiber Jahre rollierend erneuert werden
e auf Bundes- und Kantonsebene der Eigenmietwert entfallt

besteht ein Risiko, dass einzelne Eigentiimerinnen und Eigentiimer im falschen Moment im
»Schnittpunkt” zweier Reformen landen und dadurch dauerhaft benachteiligt werden — nicht
aufgrund ihres Verhaltens, sondern aufgrund des gewédhlten Zeitplans der Umsetzung der Vorlagen.

Aus birgerlicher Sicht ist zentral:

e Rechtsgleichheit: Gleiches ist gleich zu behandeln — Zeitpunkte der technischen Umsetzung
diirfen nicht zu Verzerrungen fiihren.

e Planungs- und Investitionssicherheit: Eigentiimer und Investoren missen steuerliche
Rahmenbedingungen voraussehen kénnen.

e Effiziente, digitale Verwaltung: Wenn technische Losungen eine koordinierte Umsetzung
erlauben, sollte der Staat nicht unnotig komplexe und intransparente Staffelmodelle wahlen.

An Fachanldssen wurde darauf hingewiesen, dass eine synchronisierte Anwendung der neuen Werte
technisch machbar wire. Daher stellt sich dem Kanton die Frage nicht, ob wir es technisch kdnnen,
sondern ob wir es steuerpolitisch und ordnungspolitisch gestaffelt umsetzen wollen.
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Folgende Mitglieder des Landrates haben die Interpellation von Landrat Dominik Steiner betreffend
rollierende Immobilienbewertung — Rechtsgleichheit, Planungssicherheit und Eigenverantwortung im
Lichte der Abschaffung des Eigenmietwerts vom 26.11.2025 mitunterzeichnet:
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