Abanderungsantradge BUL 611.1

Gesetz
tber die Raumplanung und das offentliche Baurecht
(Planungs- und Baugesetz, PBG)

vom '

Minderheitsantrag:

Minderheitsantrag:
Art. 31 Abs. 2 Zweck, Inhalt, Pflicht

' Der Bebauungsplan bezweckt die Festlegung massgeblicher Elemente einer Uberbau-
ung, die weitere Unterteilung der Bauzonen, die Freihaltung des fiir die Erschliessungsan-
lagen erforderlichen Landes und die Ausscheidung des im &ffentlichen Interesse nicht zu
Gberbauenden Gebietes.

2 Fir Einkaufszentren mit einer Nettoflache von 4000 m2 duirfen
Baubewilligungen nur aufgrund eines Bebauungsplans erteilt
werden, der am betreffend Ort ein Einkaufszentrum mit der An-
gabe der maximalen Nettoflache vorsieht.
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Art. 35 Abs. 2 Zweck, Inhalt, Mindestflache

1 Der Gestaltungsplan bezweckt eine siedlungsgerechte, architektonisch und erschlies-
sungsmassig gute, der baulichen und landschaftlichen Umgebung angepasste Uberbau-
ung beziehungsweise Nutzung eines zusammenhangenden Gebietes.

2 Der Gestaltungsplan enthalt nach Bedarf Bestimmungen Uber:

1. Lage, Grosse, Gestaltung und Zweckbestimmung der Bauten, so-
wie deren Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umge-
bung;

2. Lage, Grdsse und Gestaltung von Verkehrsanlagen, Abstellflachen

fur Fahrzeuge, Gewassern und Flachen fir die Entsorgung;

Baulinien;

Grunflachen, Bepflanzung, Spielplatze, Ruheplatze und andere

Freizeitanlagen;

Gemeinschaftsanlagen;

Terraingestaltung und Einfriedungen;

Parzellierung und Etappierung;

Rekultivierung und Nachnutzung, insbesondere bei temporaren

Nutzungen wie Abbau und Deponien;

minimale Nutzungsziffern aufgrund des Zonencharakters;

0. den energetischen Baustandard und die vorgesehenen Anlagen

zur Energieerzeugung;

11. Vorkehrungen zum Schutz vor Naturgefahren;

12. den Gewasserschutz.

3 Die Mindestflache fir einen Gestaltungsplan betragt 3‘000 mZ.
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Art. 36 Abs. 3 Gestaltungsplanpflicht

1Die Gemeinden kénnen, soweit erhebliche offentliche Interessen es
erfordern, im Zonenplan Gebiete bezeichnen, in denen nur im Rahmen
eines Gestaltungsplanes gebaut werden darf.

2 Sofern kein Bebauungsplan vorliegt, diirfen Baubewilligungen fir Bauten in Wohn- und
Gewerbezonen nur aufgrund eines Gestaltungsplans erteilt werden:
1. in Gebieten mit einer Gesamtflache von mehr als 5‘000 m?;
2. fir Bauten mit einer Gesamthohe uber 25 m.
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Minderheitsantrag:
N—LANDUMLEGUNG,-GRENZREGULIERUNG

A—Landumlegung-Art.- 77-85

Art. 102 Abs. 2 Ziff. 1 und Abs. 3 Ziff. 2 Bebaubarkeit

1. im Allgemeinen

1 Die Bebaubarkeit eines Grundstlicks wird begrenzt durch:
1. die in der jeweiligen Zone geltende Gesamthodhe; und
2. den Grenzabstand gemass Art. 110 ff., soweit nicht ein grésserer Abstand gemass
Art. 118 ff. oder der Spezialgesetzgebung zu beriicksichtigen ist.

2 Uber diese Begrenzungen diirfen keine Geb&udeteile hinausragen, mit Ausnahme von:
1. Kamine um hdchstens 2 m;

2. technisch bedingten Dachaufbauten um héchstens 1 m;
3. Dachvorspriingen mit einer horizontalen Ausladung um héchstens 1 m.

3 Abgrabungen sind zulassig:
1. bis 3 m unter das Niveau des massgebenden Terrains auf héchstens der Halfte der
nicht Uberbauten anrechenbaren Grundstticksflache;
2. bis auf das Strassenniveau fur Hauseingdnge und Garageneinfahr-
ten mit hoéchstens einem Drittel der Fassadenlange oder bis zu
5m.

Art. 105 Abs. 1 Ziff. 1 und Abs. 2 Nutzungsubertragung
1. Zulassigkeit

1 Eine Ubertragung der gemass den Nutzungsziffern zuldssigen Nutzung auf ein ande-

res Grundstuick ist zulassig, wenn:

1. das belastete und das beglinstigte Grundstiick im selben Quartier
liegen;

2. das belastete und das beglinstigte Grundstiick der gleichen Bauzonenart angeho-
ren;

3. die Uberbauungsziffer beim begiinstigten Grundstiick um héchstens einen Fiinftel
erhoéht wird;

4. die Grunflachenziffer beim begunstigten Grundstiick um héchstens einen Funftel
gesenkt wird;

5. die Bauten und Anlagen auf dem belasteten Grundstiick durch die Nutzungsuber-
tragung nicht baurechtswidrig werden; und

6. die Ubrigen Bauvorschriften einer Nutzungsiibertragung nicht entgegenstehen.

2 Kettenlbertragungen sind nicht zulassig.
3 Die Nutzungsubertragung uber Strassen und kleinere Gewasser hinweg ist zulassig.
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Art. 107 Abs. 1 3. Form, Anmerkung im Grundbuch

1Die Nutzungsubertragung bedarf zu ihrer Gultigkeit der Genehmi-
gung des Gememderates und—sefemmei%a”e—betreﬁenen#@%mdstueke
s der

offentllchen Beurkundung.

2 Sie ist auf Veranlassung des Gemeinderates und auf Kosten der beglinstigten Grund-
eigentimerinnen und Grundeigentimer im Grundbuch aller beteiligten Grundstiicke als
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung anzumerken.

3 Die Loschung der Anmerkung bedarf der Genehmigung des Gemeinderates.

Art. 119 Abs. 2 Strassenabstand

1 Der Strassenabstand betragt:
1. bei Kantonsstrassen 6m
2. bei allen Gbrigen Strassen 4m

2FUr unterirdische Bauten und Baugrubenabschlisse betragt der
Strasssenabstand 3 m; die Strassenaufsichtsbehdrde gemass Art. 16
des Strassengesetzes’ kann in begriindeten Fallen einen grésseren Ab-
stand oder Auflagen verflugen.

3 Die Herabsetzung oder Aufhebung von Strassenabsténden richtet sich nach Art. 28
Abs. 3 des Strassengesetzes’.

Art. 135 Abs. 3  Behindertengerechtes Bauen
1. Geltungsbereich, Anforderungen

1 Neue offentlich zugangliche und benutzbare Bauten und Anlagen im Sinne der Behin-
dertengleichstellungsgesetzgebung"” sind so zu gestalten, dass sie auch fiir Menschen
mit Behinderungen zuganglich und benitzbar sind. Bestehende o6ffentlich zugangliche
Bauten und Anlagen sind bei Erweiterungen und neubauahnlichen Umbauten den Bedurf-
nissen der Menschen mit Behinderungen anzupassen.

2 Bei Wohngebauden mit mehr als acht Wohneinheiten missen alle Einheiten fir Men-
schen mit Behinderungen zugénglich sein. Das Innere der einzelnen Wohneinheiten muss
an deren Bedirfnisse anpassbar sein.

3Gebaude mit mehr als 30 Arbeitsplatzen muissen fir Menschen mit
Behinderungen zuganglich und im Innern an deren Bedlrfnisse an-
passbar sein.
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IX. VERFAHRENSKOSTEN

Art. 168 Amtliche Kosten

1 Die kantonalen und kommunalen Instanzen erheben fiir die Erfillung ihrer planungs-
und baurechtlichen Aufgaben nach Massgabe des damit verbundenen Zeitaufwandes
amtliche Kosten.

2 Die Kosten des Einwendungsverfahrens sind separat auszuweisen.

3 Sie sind von derjenigen Partei zu tragen, welche unterliegt, auf deren
Einwendung nicht eingetreten worden ist oder die ihre Einwendung zu-
rickgezogen hat.

4 Der Regierungsrat erlasst die erforderlichen Ausfiihrungsbestimmungen in einer Ver-
ordnung; er legt insbesondere den Héchstbetrag der amtlichen Kosten fest.

Minderheitsantrag:

Art. 183 5. Denkmalschutzgesetz

Das Gesetz vom 4. Februar 2004 Uber den Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz-
gesetz)® wird wie folgt geandert:

Titel, Einfiihrung einer Abkiirzung:

Gesetz uber den Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz, DSchG)
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Art. 8 Abs. 1,4 und 5 Ortsbildschutz

1 Der Ortsbildschutz richtet sich nach den Bestimmungen der Planungs- und Bauge-
setzgebung®.

2 Der Ortsbildschutz wird sichergestellt durch:
1. den kantonalen Richtplan;
2. Schutzzonen in den Zonenplanen und Vorschriften in den Bau- und Zonenregle-
menten der Gemeinde.

3 Die Baubewilligungsbehodrde darf im Bereich von geschutzten Ortsbildern Neubauten
und wesentliche Umbauten nur gestiitzt auf eine Stellungnahme der Fachstelle fir Denk-
malpflege bewilligen.

4 Fur Bauten und Anlagen in geschutzten Ortsbildern ist vor dem Ent-
scheid Uber die Bewilligung eines Abbruchs die Genehmigung der
Kommission fur Denkmalpflege einzuholen.

5 Die Abbruchbewilligung ist zu verweigern, wenn berechtigte Interessen der Denkmal-
pflege entgegenstehen.

Art. 198 Abs. 4 Inkrafttreten
1 Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum.

2 Es tritt gemeindeweise39 mit dem Inkrafttreten der neurechtlichen kommunalen Zonen-
plane sowie Bau- und Zonenreglemente, spatestens am 1. Januar 2019 in Kraft.

3Art. 177 Abs. 1, 2 und 4 treten gemass Art. 24 des Wahl- und Abstimmungsgesetzes*
in Kraft.

4Der Regierungsrat legt den Zeitpunkt des Inkrafttretens fur Art. 150
und 151 fest.

' A 2014, ...

7 NG 622.1

* Das Planungs- und Baugesetz vom ......... gilt in den Gemeinden ...
NG 132.2



