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KANTON REGIERUNGSRAT PROTOKOLLAUSZUG Dorfplatz 2, Postfach 1246, 6371 Stans
NIDWALDEN Telefon 041 618 79 02, www.nw.ch

Stans, 14. Oktober 2014
Nr. 740

Baudirektion. Hochbauamt. Allgemeine Buroraumplanung der kantonalen Verwaltung
Nidwalden. Raummiete Stansstaderstrasse 54. Umzug KESB. Nachtrag zum Budget 2015.
Antrag an den Landrat

1 Sachverhalt

1.1

Mit RRB Nr. 90 vom 4. Februar 2014 wurde entschieden, die KESB an ihrem bisherigen
Standort, Dorfplatz 7a, zu belassen und einen neuen Mietvertag mit der Pensionskasse
Nidwalden zu unterzeichnen.

1.2

Am 31. Marz 2014 wurde ein neuer unbefristeter Mietvertag mit einer Kiindigungsfrist von
6 Monaten mit der Pensionskasse Nidwalden unterzeichnet. Bei der Unterzeichnung wurde
mindlich darauf hingewiesen, dass das Treppenhaus am Dorfplatz 7a umgebaut werde.

1.3

Am 10. Juli 2014 wurde der Mietvertrag durch die Pensionskasse per Ende Januar 2015
gekundigt. Zur Begrindung wurde eine Gesamtsanierung des Gebaudes angeflhrt, welche
einen Auszug von mindestens 10 Monaten Dauer nétig macht.

1.4

Am 7. August 2014 fand auf Verlangen des Hochbauamts eine Sitzung mit dem Pensions-
kassenverwalter Roger Metz und dem Vertreter der Pensionskassenkommission Max Albis-
ser statt. An dieser Sitzung wurde dem Hochbauamt erklart, dass das Projekt von einem
Umbau auf eine Totalsanierung angewachsen sei. An dieser Sitzung wurden erstmals Plane
gezeigt, wie das Gebaude nach dem Umbau genutzt werden soll. Gleichzeitig wurde signali-
siert, dass das Mietverhaltnis mit dem Kanton fortgesetzt werden kdnne.

1.5

Das Hochbauamt hat die neuen Plane geprift und ist zum Schluss gekommen, dass die
neue Situation am Dorfplatz 7a fur den Kanton Nidwalden eine Verschlechterung darstellt. In
der Folge wurde umgehend die Suche nach Alternativen aufgenommen. Die restlichen Rau-
me an der Stansstaderstrasse 59 (Standort LUD) standen dabei im Vordergrund. Diese wur-
den jedoch just zu diesem Zeitpunkt vermietet.

1.6

Am 20. August 2014 wurden Raume an der Stansstaderstrasse 54 (NKB; Standort BiD, VD)
im 2. OG zur Vermietung ausgeschrieben. Eine erste Analyse ergab, dass die KESB in die-
sen Raumen Platz hatte.
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2 Erwagungen

21

Heute hat der Kanton am Dorfplatz 7a 262 m? Biiroflache gemietet. Dies zu einem Preis von
Fr. 50'400.--, exkl. NK/PP. Die Nebenkosten lagen im letzten Jahr bei Fr. 4°700.--. Die Blro-
rdume sind grosser als im kantonalen Standard vorgesehen. Es war aber nicht méglich, nur
die optimale Flache zu mieten.

2.2

Die fur die KESB vorgesehenen sanierten Rdume im 1. OG des Dorfplatzes 7a wurden rund
224 m? umfassen. Vorgesehen ware eine Jahresmiete von ca. Fr. 47°000.--, exkl. Ar-
chiv/INK/PP. Grosse Flachen befinden sich in den ehemaligen zwei Speisesalen des Restau-
rants Linde. Diese rund 61 m? sind denkmalgeschiitzt. Das bedeutet, dass eine Raumteilung
durch feste Installationen nicht mdglich ist. Nach Auskunft des Denkmalpflegers ist es auch
nicht gestattet, die dunkelbraunen Raume hell zu streichen.

Als weitere Option besteht die Mdglichkeit, die genau gleichen Raume wie heute im renovier-
ten Zustand zu mieten (Ubereinander liegend auf drei Stockwerken, ohne Séle). Die Kosten
fur die Miete wirden ca. Fr. 67°000.--, exkl. Archiv/NK/PP, betragen.

Bei beiden Varianten sind die Blrordume nicht zusammenhangend intern erschlossen. Um
von den einen Raumen in die anderen zu gelangen muss das allgemein zugangliche Trep-
penhaus, das auch anderen Mietern zur Verfugung steht, benutzt werden, was zuséatzliche
organisatorische Massnahmen zur Folge hat (Zutrittskontrolle, Schliessanlage, Begleitung
von Besuchern etc.). Im Weiteren sind die langen Wege zu bericksichtigen, was die internen
Ablaufe erschwert. Zudem muss fir rund 10 Monate eine Ubergangsldsung gesucht werden.
Das bedeutet auch, dass zweimal gezugelt werden muss.

Als Vorteil dieses Standorts sind die zentrale Lage, die gute OV-Erschliessung und die N&he
zur GSD zu erwahnen.

23

An der Stansstaderstrasse 54 ist es moglich, im 2. OG die KESB auf 219 m? unterzubringen.
Die Miete wirde ca. Fr. 49'000.--, exkl. Archiv/NK/PP betragen. Flr die Nebenkosten sind
rund Fr. 5'500.- zu budgetieren. Die Kosten fur die Miete eines notwendigen Archivraumes
von 70 m? wiirden zusétzlich rund Fr. 6:300.- pro Jahr betragen.

24

Mit RRB Nr. 101 vom 7. Februar 2012 wurden Fldachen-, Raum- und Mobiliarstandards fir
Buroraume der kantonalen Verwaltung verabschiedet.

Im Dorfplatz 7a wird der kantonale Raumstandard Uberall eingehalten und zum Teil Uber-
schritten. Eine Optimierung mit kleineren Einzelburos ist fast nicht moglich. Die bestehenden
Tragwande und die Fenstereinteilung verhindern dies.

An der Stansstaderstrasse 54 liegen die Flachen bei der Amtsleitung, dem juristischen Mit-
arbeiter und den Einzelblros unter den kantonalen Raumstandards. Dies kann teilweise
durch die grossziigigen Fenster und die Raumhéhe von 2.80 m kompensiert werden. Die
unter dem Raumstandard liegenden Einzelburos sind vom Amt so gewunscht, da diese Mit-
arbeiter Uberproportional viel Abklarungen und Gesprache am Telefon flihren. Die Mitarbei-
tenden sind Uberzeugt, dass mit dieser Losung ein effizienteres Arbeiten mdéglich ist als im
Mehrpersonenbdro.
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Es ist zu beachten, dass mit 11 Arbeitsplatzen, davon 2 befristet bis 2015, und einer Prakti-
kantin das Flachenangebot vollig ausgeschopft ist. Eine personelle Ausweitung der KESB ist
nur via Desk-Sharing oder Pensenerweiterung der Teilzeitstellen (Ist: 2x60%, 2x70%,
6x80%, 1x100%) mdglich.

25

Grobkostenschatzung Umzug Dorfplatz 7a/Provisorium/Riickkehr Dorfplatz 7a
Anpassung Elektroinstallationen Provisorium Fr. 2'000
Anpassung EDV/Telefon Provisorium Fr. 4000
Anpassung Elektroinstallationen vor Neubezug Fr. 6'000
Anpassung EDV/Telefon vor Neubezug Fr. 8'000
Lampen vor Neubezug Fr. 6°000
Anpassungen Sicherheit Fr. 6°000
Baureinigung Provisorium Fr. 3‘000
Planung Fr. 4000
Umzug 2x Fr. 24000
Beschriftung vor Neubezug Fr. 4000
Miete Provisorium Fr. 25000
Unvorhergesehenes Fr. 15'000
Total Fr.  107°000
Grobkostenschatzung Stansstaderstrasse 54

Abbruch Fr. 3000
Anpassung Brandschutz Fr. 2'000
Anpassung Elektroinstallationen Fr. 13000
Anpassung EDV/Telefon Fr. 22000
Lampen Fr. 10000
Anpassungen Heizung/Liftung Fr. 20'000
Kiche Fr. 15'000
Gipswande/Abrieb inkl. aller Anschliisse/Zuschlage (52m x 3.2m x 200Fr./m?) Fr. 34000
Tlrzargen/Tlrblatter/Dricker Fr. 8'000
Anpassung Schliessanlage Treppenhaus Fr. 2'000
Doppelboden bei neuen Wanden 6ffnen/anpassen (52m x 2 x 100Fr./m) Fr. 11000
Neuer Bodenbelag Fr. 22000
Anpassung Kuhldecken Fr. 4000
Malerarbeiten Fr. 12000
Baureinigung Fr. 3000
Planung Fr. 10000
Kopien Fr. 1000
Umzug Fr. 14‘000
Beschriftung Fr. 4000
Unvorhergesehenes Fr. 20'000
Total Fr.  230°000
2.6

Die Hauswartung kann mit den bisherigen 11 Stellenprozenten an beiden Standorten sicher-
gestellt werden.

2.7

Die EDV-Anbindung an das Netz des Kantons ist an beiden Standorten gewahrleistet.
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2.8

Weitere Alternativen in kantonseigenen Liegenschaften wurden gepruft. Im Moment sind
einzig an der Kreuzstrasse 2 g__réssere Flachen frei. Diese reichen aber nicht aus, um die
KESB dort unterzubringen. Im Ubrigen ist diese Raumreserve fiur das Grundbuchamt reser-
viert.

3 Mitbericht Gesundheits- und Sozialdirektion

Die Gesundheits- und Sozialdirektion begrisst den Umzug an die Stansstaderstrasse 54.
Auch wenn dort weniger Buroflache zur Verfigung stehen wird, kann fur die Mitarbeitenden
der KESB eine auf sie zugeschnittene Losung erreicht werden. Die KESB befindet sich auch
im zweiten Jahr ihrer Existenz immer noch in der Aufbauphase, weshalb nach der Kiindigung
durch die Pensionskasse der Burordume am Dorfplatz 7a rasch eine gute Lésung gefunden
werden muss. Ein langes Provisorium kdénnte allenfalls in Kauf genommen werden, wenn
nachher eine optimale Lésung erreicht wiirde. Dies ist jedoch mit dem geplanten Umbau des
Gebaudes Dorfplatz 7a keineswegs der Fall.

4 Mitbericht Finanzdirektion

Das Budget 2015 wurde am 16. September vom Regierungsrat zu Handen des Landrates
verabschiedet. Die vorgangig erwahnte Ausgangslage ist im Budget 2015 nicht bertcksich-
tigt. Aufgrund der beschriebenen Sachlage ist das Budget 2015 in der Erfolgs- und Investiti-
onsrechnung wie folgt anzupassen:

Konto Budget 2015  Nachtrag Budget 2015
Bisher Neu

Erfolgsrechnung:

2230.3160.00 Mieten 1455000 5'000 1'460'000

Investitionsrechnung

11177 / 5040.63 Umzug KESB 0 230'000 230000

Beschluss

1. Dem Umzug der KESB an die Stansstaderstrasse 54 in Stans wird zugestimmt.

2. Die Baudirektion wird beauftragt, mit der Nidwaldner Kantonalbank einen Mietvertrag fur
die Rdume im 2. OG und einen Archivraum an der Stansstaderstrasse 54 abzuschliessen.

3. Fir die Buroraumplanung und Kostenermittlung wird ein Nachtragskredit zum Budget
2014 von Fr. 7°000.00 zu Lasten Konto 2230/3132.00 bewilligt.

4. Dem Landrat wird beantragt, das Budget 2015 mit den folgenden veranderten Positionen
Zu genehmigen:
Erfolgsrechnung, 2230.3160.00, Mieten, Fr. 1°460°000 (inkl. Fr. 5°‘000);
Investitionsrechnung, 11177 / 5040.63, Umzug KESB, Fr. 230°000.
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Mitteilung durch Protokollauszug an:

- Finanzkommission (Prasidium und Sekretariat)
- Kommission fir Bau, Planung, Landwirtschaft und Umwelt (Prasidium und Sekretariat)
- Landratssekretariat

- Finanzdirektion

- Finanzverwaltung

- Finanzkontrolle

- Gesundheits- und Sozialdirektion

- Kindes- und Erwachsenenschutzbehorde KESB

- Baudirektion

- Direktionssekretariat Baudirektion

- Hochbauamt

REGIERUNGSRAT NIDWALDEN
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